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EXECUTIVE SUMMARY 
INTRODUCTION AND PRELIMINARIES 

The site and proposal 

St Catherine’s School, Waverley is located at 26 Albion Street, Waverley (the site).  It is the 
oldest independent girls’ school in Australia, established in 1856.  It is an Anglican school serving 
students from Kindergarten to Year 12.   

St Catherine’s School, seeks consent for the following proposal on the site: 

PART 1  Conceptual approval for a Campus Master Plan that comprises demolition works, new 
buildings, alterations and additions, access arrangements, circulation and landscaping 

PART 2  Detailed design approval for Stage 1 of the Campus Master Plan comprising construction 
of the new Research, Performing Arts and Aquatic Centre (RPAC).  

Cost of development and approval process 

Under the State Environmental Planning Policy State and Regional Development 2011 (SEPP 
SRD), a project will be a State Significant Development (SSD) if it falls into one of the classes of 
development listed in Schedule 1 of SEPP SRD. Educational establishments with a capital 
investment value (CIV) of more than $30 million are identified as SSD.  

The proposal is a SSD as it has a CIV of: 

 $62,490,000 for the Campus Master Plan 

 $38,683,407 for the RPAC. 
The Minister for Planning or her delegate (the Planning and Assessment Commission (PAC)) is 
the consent authority for SSD. 

THE SITE 

The site has an area of 22,290m2. 

The majority of the site is in Zone SP2 Infrastructure (Educational Establishment), pursuant to 
Waverley Local Environmental Plan 2012 (Waverley LEP 2012).  A small portion of the Junior 
School is in Zone R3 – Medium Density Residential and the Headmistress’ residence is in Zone 
R2 – Low Density Residential.  The site is a heritage item. 

The school is separated into Junior and Senior schools with 376 and 594 students respectively 
enrolled in October 2013 (total 970 students). The school accommodates up to 70 boarders.   
There are also currently 202 staff members consisting of 175 full‐time and 27 part‐time 
employees. There are no existing conditions of consent that limit the total student enrolment.   

The site has been subject to several applications and the following consents are relevant to the 
proposal: 

 DA 258/89 which comprises a Performing Arts Centre and Indoor Sports Complex along the 
site frontage to Macpherson Street occupying the footprint of proposed Stage 1‐ RPAC 

 DA 140/2011 which includes construction of a three storey Music/Visual Arts Wing addition 
to the Innovation Centre at 317‐319A Bronte Road (Stage 5 of the Campus Master Plan). 

CAMPUS MASTER PLAN (PART 1) 

The DA seeks Concept Approval for a Campus Master Plan that comprises:  

1. Demolition of Jane Barker Hall (JBH), existing swimming pool, change rooms and other 
minor demolition works throughout the site 

2. Master Plan building envelopes to accommodate: 
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(a) A total gross floor area (GFA) of 22,958m2 which equates to a floor space ratio (FSR) of 
1:1 (the existing/approved/commenced GFA on the site is 20,274m2 which equates to a 
FSR of 0.9:1)   

(b) A total of 75 car spaces (a net increase of 19 car spaces) 
(c) New buildings, alterations and additions comprising: 

(i) New RPAC forming Stage 1 of the Campus Master Plan (to be completed in two 
stages : Stage 1A and Stage 1B) 

(ii) Creation of educational based precincts throughout the site 
(iii) New three storey building on the former JBH footprint 
(iv) Infill of the undercroft beneath the Boarding House and other internal renovations 

and alterations throughout the site 
(v) New entry points, circulation networks, wet weather and disabled access 

arrangements. 

3. Tree removal and a landscape master plan. 

4. Capacity to accommodate up to: 

(a) 230 additional students to be introduced progressively over a 15 year period (ie. total 
1,200 students) 

(b) 10 additional employees (total of approximately 212 employees). 

5. Completion of the Campus Master Plan in five stages. 

Table 1 provides a numeric overview of the Campus Master Plan with the existing and existing + 
approved conditions on the site. 

Table 1 –  Numeric overview of the Campus Master Plan  

  Existing 
Existing + approved 

DAs 
Campus Master 

Plan 

Proposed increase 
(above Existing + 
Approved DAs) 

Student population  970 students  970 students  1,200 students  230 students 

Staff population  202 staff  202 staff  212 staff  10 staff 

Car parking  56 spaces  56 spaces  75 spaces  19 spaces 

GFA  17,727m2  20,274m2  22,958m2  2,684m2 (13%) 

FSR  0.8:1  0.9:1  1:1  0.1:1 (13%) 

 

STAGE 1 – RPAC (PART 2) 

The DA seeks detailed design approval for RPAC (Stage 1 of the Campus Master Plan) which 
comprises: 

1. Demolition of the existing swimming pool, change rooms, portable classroom  

2. Tree removal/replacement (20 trees to be removed/replaced)  

3. Construction and use of RPAC in the location of existing swimming pool and the approved 
commenced Indoor Sports Complex (DA 258/89) to include basement car parking, an 
aquatic centre with associated amenities, multi‐purpose hall, auditorium accommodating 
489 attendants with associated amenities and research centre 

4. Landscaping of the site. 
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ENVIRONMENTAL ASSESSMENT 

Statutory and strategic context 

The proposal is generally consistent with relevant strategic and statutory plans and policies.  
Variations proposed to Waverley LEP 2012 (height and FSR) are reasonable and do not result in 
any unreasonable or unexpected environmental effects. 

Built form and urban design 

The visual impact of proposal will be reasonable, in particular Stage 1 – RPAC will have a visual 
impact commensurate with the approved Indoor Sports Complex (DA 258/89).  

Solar access and overshadowing 

The proposal fully satisfies the Waverley DCP 2012 solar access control as north facing windows 
and balconies in the adjoining apartment building at 4 Macpherson Street will receive more 
than 5 hours of solar access between 9.00am and 3.00pm on 21 June, well in excess of the 3 
hour requirement set by the DCP and consistent with the SEPP 65/Residential Flat Design Code 
rule of thumb for solar access. 

Given this, the overshadowing  impact of the proposal on 4 Macpherson Street is reasonable 
and predictable and satisfies the Land and Environment Court’s consolidated and revised solar 
access planning principle. 

Views/outlook 

No water, iconic or significant views will be affected by the proposal.  Stage 1‐ RPAC will 
however alter the western outlook from apartments in the residential flat building at 4 
Macpherson Street that have a western aspect (11 out of 16 apartments).  Measures are 
proposed to minimise this impact, including setbacks and landscaping. 

Privacy 

The proposal incorporates privacy protection measures to minimise the potential for 
overlooking from Stage 1 – RPAC to the adjoining apartments at 4 Macpherson Street.  

Transport and accessibility  

Events 

 Most events to occur on the site after completion of the proposed RPAC already take place 
on the site  

 There are estimated to be 120 annual events, 25 of which are new events 

 The RPAC will enable increased attendance at 10 existing events  

 20 of the annual events are likely to have 500 attendants and one existing event has 600 
attendants (most in the evenings, three finishing no later than 6.30pm) 

 New and existing events on the site are finished by 9.30pm (except for the annual boarders 
dance which finishes at 10.00pm – existing and proposed) 

 The majority of events are school functions, with only 13 community events expected.  Ten of 
the external events are likely to occur in the evening (6.30pm‐9.30pm) and three in the 
afternoon (1.30pm‐4.30pm).  These external events are expected to relate to other local 
schools and amateur performing arts societies. 

Parking 

 At‐grade car parking accessed from Albion Street will be rationalised and the new basement 
car park on Macpherson Street will bring the total campus parking provision to 75 car spaces 
(a net increase of 19 spaces) 
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 A car parking demand of up to 160 cars is anticipated for large capacity events, with 
approximately 113 cars parking on‐street, well within the existing on‐street car parking 
availability of 200 car spaces (available within 5 minutes’ walk of the School between 7.30 
and 8.00pm) 

 A number of strategies are to be investigated to reduce on‐street car parking demand for 
major events.  On‐street ‘No Parking’ zones will be amended with better management 
strategies for more efficient drop‐off and pick‐up activities. 

Traffic assessment 

 It is expected that there will be minimal change in staff trips with only a minor increase in 
staff proposed  

 There is a forecast increase in peak hour traffic of 172 cars in the AM peak hour, 150 cars in 
the PM peak hour and 79 cars in the weekend peak hour as a result of the Campus Master 
Plan and Stage 1 ‐ RPAC 

 Traffic modelling indicates that additional traffic generated by the School will have a modest 
impact on the operation of the roundabout intersections along Macpherson Street 

 There are opportunities for a mode shift away from private vehicle travel, with the site 
located along key bus routes to Bondi Junction and walking and cycling available 

 School drop off and pick up generally is quite concentrated before the indicative start and 
finish time. While there may be a level of congestion experienced, this is usually short‐term 
(i.e. over the course of 15 minutes) and the expected traffic flows would not cause 
considerable impacts to the overall peak hour of the local road network. 

Recommended traffic and transport improvements 

 Increase length of Macpherson Street pick‐up/drop‐off from 17 spaces to 20 spaces by 
relocating pedestrian crossing 

 Relocate pedestrian crossing closer to new RPAC entry to encourage cars to efficiently use 
pick‐up/drop‐off zone 

 Introduce Junior School student registration scheme to allow the traffic controllers to match 
children with their car as it approaches the pick‐up area. 

 Introduce 22 car spaces in the RPAC basement in addition to the existing 25 spaces within 
DJSC basement (47 car parking spaces accessed from Macpherson Street)  

 Manage operation of RPAC facilities appropriately to ensure 47 car spaces are available for 
use during large events 

 Introduce on‐site secure bike parking (15 spaces) to encourage alternate modes of travel. 

Ecologically sustainable development 

The proposal will incorporate ESD initiatives at the design, construction and operational phases 
to minimise demand for resources, water and energy and with a view to achieving equivalent to 
a minimum four star Green Star rating. 

Acoustic impacts and light spill 

Construction activities associated with Stage 1‐ RPAC have the potential to exceed noise and 
vibration management levels.  The magnitude of exceedance is consistent with similar sites 
where residences overlook development sites.  Management measures, set out in a Site 
Construction Environmental Management Plan, will be adopted to minimise these impacts.  

Operational noise from Stage 1 ‐ RPAC is unlikely to affect residential amenity as: 
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 An essential component of design of the Performing Arts Auditorium is to control external 
noise intrusion so the noise from outside is inaudible. This will also result in containment of 
noise emitted from the theatre to nearby residences. 

 Noise from the Aquatic Centre, Multi Purpose Hall and mechanical plant will comply with the 
most stringent site specific noise criteria. 

Automatic block out blinds will be installed to the Aquatic Centre windows in the east elevation 
(facing 4 Macpherson Street) to curtail light nuisance. 

Heritage  

A Statement of Heritage Impact has been prepared which concludes that the proposal would 
not adversely affect the identified heritage significance of the St Catherine’s School heritage 
item or the role of the place in the C7 Conservation Area. In particular, Stage 1 ‐ RPAC would be 
visually isolated from buildings with heritage significance.  

Archaeology and Aboriginal heritage 

The site has very low to low archaeological potential and any possible features would be of 
Local significance and low research potential. The construction of Stage 1‐ RPAC is unlikely to 
remove any surviving archaeological remains within the designated sensitive zones. 

Sediment, erosion and dust control (construction and excavation) 

A Sediment and Erosion Control Plan has been prepared for Stage 1 – RPAC. Similar plans will be 
prepared for future stages of the Campus Master Plan. 

Utilities 

Existing services to the site will be upgraded as required. 

Contributions 

The proposal is subject to the provisions of Waverley Council Development Contributions Plan 
2006 (Amendment No. 5) which enables Council to impose a condition requiring the payment of 
a 1% levy based on development cost.   

Drainage 

A stormwater concept plan has been prepared for Stage 1 – RPAC which includes on‐site 
detention and rainwater tanks.  The tanks have been sized to limit the post‐developed site 
discharges up to the 1 in 100 year ARI to the pre‐developed 1 in 5 year ARI discharges in 
accordance with Waverley Council’s Water Management Technical Guidelines (Dec 2007). 

Waste 

An Operational Waste Management Plan has been prepared which recommends waste and 
recycling systems and procedures including an onsite waste storage area which is to be located 
to the north of the substation and accessed from Leichhardt Lane.   

Construction  

A Preliminary Construction Management Plan has been prepared for Stage 1 – RPAC. It 
addresses the following issues: 

 Site protection  

 Site access  

 Materials handling  

 Tree protection  

 Traffic management  

 Noise & vibration monitoring  
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 Sediment, erosion & dust controls. 

Notably, Macpherson Street will be used for site access.  It will be made clear to all suppliers 
and sub‐contractors that deliveries are not to be made via Leichhardt Lane. 

Social and economic benefits 

The Demographic Assessment shows that the total school aged child population in the 
catchment will increase by 50.8% (equivalent to +27,900 more children) from 54,900 in 2011 to 
82,800 in 2031.  To cater for the projected growth in school aged children in the catchment to 
2031, the following would be required: 

 Number of schools within the catchment remain the same: Each existing school would need 
to accommodate on average 167 more students (approximately seven new classrooms, each 
accommodating 24 children) 

 New schools are constructed to accommodate increase: 16.6 new primary schools and 5.5 
new secondary schools would be required. 

The proposal to increase the population of St Catherine’s by 230 students over the next 15 years 
(to a total of 1,200) will accommodate some of this growth.  Other positive social and economic 
impacts include: 

 Supporting the continued successful operation of Australia’s oldest independent girls  school  

 Improving educational facilities for existing and future St Catherine’s students and staff 

 Providing opportunities for use of the RPAC by members of the extended school community 
(including other schools in the catchment) 

 Ongoing employment within the school (+ 10 jobs) plus construction jobs (94 construction 
jobs for Stage 1 ‐ RPAC) and expenditure. 

BCA and accessibility  

The proposal has been design to comply with the BCA and accessibility requirements. 

Geotechnical and structural report 

Geotechnical Investigation and Structural Reports have been prepared for Stage 1 – RPAC. 

Consultation 

St Catherine’s School and its consultant team have consulted the following stakeholders: 

 Waverley Council and Councillors 

 Charing Cross Precinct  

 Local residents 

 St Catherine’s community 

 Relevant utilities providers  
Where reasonable and possible, mitigation measures and/or amendments have been made to 
address the issues raised by stakeholders.  

ENVIRONMENTAL RISK ASSESSMENT AND MITIGATION MEASURES  

This EIS sets out the undertakings made by St Catherine’s to manage and minimise potential 
impacts arising from the development.  

CONCLUSION 

The proposal has considerable merit and will have minimal and reasonable environmental 
effects that can be effectively managed.  It is therefore requested that the Minister or her 
delegate approve the Campus Master Plan and the detailed design and use of Stage 1 – RPAC.  
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1.0 Introduction and preliminaries 

1.1 The site and proposal 

St Catherine’s School, Waverley which is located at 26 Albion Street, Waverley (the site), is the 
oldest independent girls’ school in Australia, established in 1856.  It is an Anglican school serving 
students from Kindergarten to Year 12.   

St Catherine’s School, seeks consent for the following proposal on the site: 

PART 1  Conceptual approval for a Campus Master Plan that comprises demolition works, new 
buildings, alterations and additions, access arrangements, circulation and landscaping 

PART 2  Detailed design approval for Stage 1 of the Campus Master Plan comprising construction of 
the new Research, Performing Arts and Aquatic Centre (RPAC).  

The Campus Master Plan and Stage 1‐ RPAC development are illustrated on the plans and 
information prepared by Mayoh Architects. This Environmental Impact Statement (EIS) has been 
prepared by Robinson Urban Planning Pty Ltd. 

1.2 Cost of development and approval process 

Under the State Environmental Planning Policy State and Regional Development 2011 (SEPP SRD), 
a project will be a State Significant Development (SSD) if it falls into one of the classes of 
development listed in Schedule 1 of SEPP SRD. Educational establishments with a capital 
investment value (CIV) of more than $30 million are identified as SSD.  

The proposal is a SSD as it has a CIV of: 

 $62,490,000 for the Campus Master Plan 

 $38,683,407 for the RPAC. 
(as set out in the cost summary report at Appendix A).  

The Minister for Planning or her delegate (the Planning and Assessment Commission (PAC)) is the 
consent authority for SSD. 

1.3 Background 

St Catherine’s School is a Kindergarten to Year 12 day and boarding school for girls.  It is both the 
oldest Anglican girls' school and the oldest independent girls' school in Australia.  Established in 
March 1856, the school has occupied its current site in Waverley since 1859.  

In 2013, the school invited three architects to prepare design concepts for the site.  It selected  
Mayoh Architects as the winning designer and commissioned them to prepare a Campus Master 
Plan for the entire site and detailed plans for Stage 1 ‐ RPAC. 

1.4 Project need 

St Catherine’s School has identified the following objectives for the Campus Master Plan: 

 Provide state‐of‐the‐art facilities which complement St. Catherine’s commitment to providing 
broad, challenging and vibrant education within a nurturing environment 

 Enhance the current educational curriculum for Sport/ Personal Development, Health and 
Physical Education  (PDHPE) by introducing an Aquatic Centre in place of the existing, aged 
outdoor pool 

 Enhance the current educational curriculum for performing arts by providing a new state‐of‐
the‐art professional grade auditorium which addresses the constraints of the existing “play‐box 
theatre” within the Dame Joan Sutherland Centre (DJSC) (including its small spectator gallery, 
insufficient back‐of‐house facilities, inadequate size to accommodate school performances etc) 
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 Introduce a new Research Centre which reflects a contemporary world‐leading teaching and 
learning environment for staff and K‐12 students, equipped with a broad variety of leading‐
edge and learning based technology within a diverse range of learning environments 

 Ensure an efficient, adaptive reuse of residual spaces created by the development of new 
facilities to create a variety of education based precincts throughout the school campus 

 Create new Junior and Senior School entries off Albion Street and Leichhardt Street 
respectively, which are sympathetic to existing traffic conditions and provide a safe, accessible 
pedestrian link between Albion and Leichhardt Streets for the school community 

 Create a new, safe formal school entry from Macpherson Street directly to the Administration 
Building via the Museum, separating vehicle entry from pedestrian entry whilst emphasising 
the significance of the school’s heritage 

 Minimise dependency on external facilities to support the educational curriculum, as well as 
co‐curricular and extracurricular activities offered by St. Catherine’s School to the school 
community. 

1.5 Analysis of alternatives 

1.5.1 Strategic need for the proposal  

The proposal is broadly consistent with the applicable strategic planning policies, objectives and 
directions set out at Section 6.2 of this EIS.  In particular, the Campus Master Plan provides the 
potential for up to: 

 230 additional students to be introduced progressively over a 15 year period (ie. total 1,200 
compared with 970 existing students) 

 10 additional employees (approximately). 

This will contribute towards meeting the projected high demand for new school spaces in the 
catchment served by St Catherine’s School (to 2031) (as discussed in Section 6.18 of the EIS). 

1.5.2 Alternative options 

The following two alternative options have been identified: 

 Do nothing 
In the do nothing scenario, the existing swimming pool and Jane Barker Hall (JBH) would be 
retained and there would be no additional classrooms, no additional or improved acquatic, 
performing arts or technology accommodation and no new classrooms.   

The school population could not increase to meet demand for new places within the 
catchment.  The school would continue to depend on external facilities and existing traffic, 
parking and pedestrian conditions would continue.  Opportunities to improve the school’s 
educational curriculum for performing arts, technology, water sports and other extracurricular 
activities would be severely constrained. 

The do nothing option is an undesirable outcome for the school community and does not serve 
the wider public interest. 

 Alternative designs  
As noted above, St. Catherine’s School undertook a competitive design process and invited 
three architects to prepare design concepts for the site.  It selected Mayoh Architects as the 
winning designer and commissioned them to prepare a Campus Master Plan and detailed plans 
for Stage 1 ‐ RPAC.    

The proposed Campus Master Plan developed by Mayoh Architects includes a comprehensive 
site analysis that evaluates siting options for the required facilities and determines that the 
existing pool area is the only viable location for the RPAC. 
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The site also has an existing approval for a Performing Arts Centre and Indoor Sports Complex 
(DA 258/89 which has been commenced).  This approved facility does not fulfil the school’s 
current objectives and provides an inferior streetscape presentation when compared with the 
proposal.  

1.6 Secretary’s environmental assessment requirements 

NSW Planning & Environment (P&E) issued Director‐General’s environmental assessment 
requirements (now referred to as Secretary’s Environmental Assessment Requirements or SEARs) 
for the preparation of an EIS for the proposal on the 29 January 2014 (included at Appendix B and 
discussed in more detail throughout the EIS).  

1.7 Landowner, applicant and study team 

The site is owned by The Council of St Catherine’s School, Waverley (also the applicant).   

The consultant team comprises: 

 Project Manager  Sandrick Project Directions

 Project Architect  Mayoh Architects

 Town Planner  Robinson Urban Planning

 Landscape Architect  SILK Consulting Landscape Architects 

 Arboricultural Consultant  Tree and Landscape Consultants (TALC) 

 Traffic Consultant  ARUP

 Heritage Consultant  NBRS + Partners

 Archaeologist  Austral Archaeology

 Acoustics   Wilkinson Murray 

 Access   Access Australia

 Land Surveyor  Chase Burke & Harvey

 ESD   Cundall

 Quantity Surveyor  Altus Page Kirkland

 Geotechnical Consultant  JK Geotechnics

 Environmental Consultant  Environmental Investigation Services 

 Hydraulic Engineer  Wood & Grieve

 Structural Engineer  Cardno

 Mechanical Engineer  ARUP

 Aquatic Engineer  Collingridge & Associates

 Electrical Engineer  Wood and Grieve

 Civil Engineer  Henry & Hymas

 Waste management  Waste Audit

 Construction management  ADCO

 Photomontages  Base 3D

 Physical model  Arche Pty Ltd

 Building Code of Australia  AE&D

 Demographer  Urbis



St Catherine's School Waverley, Campus Master Plan and Detailed Design of Stage 1 ‐ RPAC (SSD 6339)   
26 Albion Street, Waverley • Environmental Impact Statement  23 September 2014

 

  Page 4
 

2.0 Site analysis 

2.1 Site location and description 

The key characteristics of the site are summarised below: 

Location  St Catherine’s School, at 26 Albion Street, Waverley is located on the 
north‐eastern corner of Albion Street and Macpherson Streets.  The 
school also has frontages to Leichhardt Street and Leichhardt Lane 
(Figures 1 and 2). 

Legal description  Lot DP

A  318719 

B  318719 

C  318719 

1  80046 

12  2049 

13  2049 

16  2049 

117  1161589 

560  1138118 

(See Site Surveys, A.MP.001, A.001 and A.002, Appendix C) 

Site area  22,290m2

Zoning  The majority of the site is in Zone SP2 Infrastructure (Educational 
Establishment), pursuant to Waverley Local Environmental Plan 2012 
(Waverley LEP 2012). A small portion of the Junior School is in Zone R3 
– Medium Density Residential and the Headmistress’ residence is in 
Zone R2 – Low Density Residential (refer to Figure 26 at Section 6.1.5). 

Heritage  The site accommodates the following local heritage items pursuant to 
Waverley LEP 2012 (refer to Figure 27 at Section 6.1.5): 

 St Catherine’s School and Grounds, Macpherson Street (Lot 1, DP 
76210; Lot 1, DP 80046; Part Lot 560, DP 752011; Lot C, DP 
318719) (I52) 

 Georgian style stone building, St John’s, St Catherine’s School, at 26 
Albion Street (Lot 1, DP 76210; Lot 1, DP 80046; Part Lot 560, DP 
752011; Lot C, DP 318719) (I444)  

 Late Victorian mansion, at 1 Leichhardt Street (Lot C, DP 318719) 
(I486)  

 Late Victorian Italianate Style house, at 5 Leichhardt Street (Lot 6, DP 
2049) ( I487)  

 Charing Cross Conservation Area (C7). 
More information on heritage is set out in the Statement of Heritage 
Impact (SoHI) by NBRS+Partners (Appendix D). 
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Topography  The topography of the site varies, as noted on the Site Survey 
(A.MP.001, A.001, and A.002, Appendix C).  It has a fall of around 10% 
from west to east and north to south. 

Vegetation The site accommodates several large mature trees, as illustrated on the 
aerial photograph and discussed in detail in the Arboricultural 
Assessment Report (Appendix E).  Additional street trees border the site 
along Macpherson Street and Albion Street. 

Existing use Existing plans of the site have been prepared by Mayoh Architects 
(A.MP.010 ‐ A.MP.018, Appendix C).  Existing buildings on the site 
comprise a mix of older buildings (some with heritage significance) and 
more contemporary buildings.  The school accommodates a 
combination of paved and grassed outdoor areas, indoor and outdoor 
sports facilities and the previously mentioned outdoor swimming pool.  
Building heights range from one to four storeys.  Photographs of the site 
follow at Figures 4, 5 and 6. 

Existing population  The school is separated into Junior and Senior schools with 376 and 594
students respectively enrolled in October 2013 (total 970 students). 
There are no existing conditions of consent that limit the total student 
enrolment.  

The school accommodates up to 70 boarders.  

There are also currently 202 staff members consisting of 175 full‐time 
and 27 part‐time employees. 

Access and parking  On‐site parking is provided for 56 cars.   As illustrated on Figure 17,
there are several existing pedestrian and vehicular entries to the site.    

Consents  The site has been subject to several applications and the following 
consents are relevant to the proposal: 

 DA 258/89 approved by the Land and Environment Court on 10 April 
1992 (Proceedings No. 10342 of 1991).  The consent comprises a 
Performing Arts Centre and Indoor Sports Complex along the site 
frontage to Macpherson Street.  The Performing Arts Centre was 
completed in 1994 and is known as the DJSC.  This constituted 
physical commencement of DA 258/89. 

The approved Indoor Sports Complex, which occupies the footprint 
of the now proposed RPAC, was not constructed.  It accommodated 
an indoor swimming pool, a gymnasium and ancillary facilities.  At 
Macpherson Street, the approved Indoor Sports Complex presents a 
three storey form and a height of around 15m. Figure 3 illustrates the 
elevations of the approved Indoor Sports Complex (south and east).  

 DA 140/2011 approved on 7 September 2011.  The consent provides 
for a refurbished entry/undercroft for the Administration Offices 
(Project 1) and construction of a three storey Music/Visual Arts Wing 
addition to the Innovation Centre at 317‐319A Bronte Road (Project 2 
referred to as the Nan Hind Pavilion).  The Campus Master Plan 
incorporates the Nan Hind Pavilion (Stage 5). 
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Surrounding 
development  

North

Adjoining the site to the north are two storey terrace houses along 
Albion Street and a combination of dwellings and apartments on Bronte 
Road.  Further north is Charing Cross Village.  Phillip House, a residential 
aged care facility, is at 319 Bronte Road and is bounded by the school 
on three sides. 

South 

A mix of two/three and four storey apartment buildings and dwelling 
houses are to the south of the site, beyond Macpherson Street. 

East  

To the immediate east of the site (and proposed Stage 1‐ RPAC) is a 
c.1960 residential flat building with four habitable levels above car 
parking at 4 Macpherson Street.  Another apartment building at 7 
Leichhardt Street is to the east beyond Leichhardt Lane.  Further east is 
a mixture of attached and detached housing and apartments. 

West 

Apartment buildings with two to four storeys are to the south of the 
site, beyond Albion Street. 

Photographs of nearby uses follow at Figures 7 and 8. 
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2.2 Campus master plan and RPAC site analysis 

2.2.1 Opportunities 

 The site is large (2.2ha) and has three street and one laneway frontage enabling the provision 
of different functional pedestrian and vehicular access points and spreading the traffic impacts 
of pick‐ups and drop‐offs 

 The site has a long history of educational use and buildings on the site have been progressively 
increased and improved over the school’s 150 year occupation  

 The site has two relevant approvals being the Indoor Sports Centre facing Macpherson Street 
and adjoining the DJSC (DA 258/89) and an extension to the Nan Hind Centre at 317 and 319A 
Bronte Road (DA 140/2011) 

 There are no existing conditions of consent that limit the total student enrolment 

 Redundant, underutilised or movable buildings occupy the eastern boundary of the site 
(accommodating the existing swimming pool and in the location of approved DA 258/89) and 
the JBH footprint making them possible locations for new buildings (see A.MP.003 and 
A.MP.004, Appendix C and Figures 9 and 10) 

 The site has a central sporting and open space precinct accommodating the school’s 
playground and sporting activities that needs to be preserved 

 The site accommodates loose precincts that could be enhanced to improve the function of the 
school 

 The site has a significant change in level from north to south enabling functions to occur at 
several ground planes 

 The green setback and street trees to Macpherson Street at the eastern end of the site provide 
an attractive streetscape  

 The curtilage to the heritage significant St John’s Building, facing Albion Street and nearby 
landscaping could be improved 

 The site has good access to STA bus services and is around 1.2 km from Bondi Junction 
Transport Interchange 

 More than 30% of staff and approximately 60% of students live within 1.5km of the school and 
opportunities to promote non‐car travel could be explored. 

2.2.2 Constraints 

 Existing halls and performance spaces on the site cannot accommodate the full school 
community and certain activities must be held off site  

 Existing fully utilised buildings, buildings of heritage significance, high‐use playground areas, 
and significant trees limit possible building sites (see A.MP.004, Appendix C and Figure 9) 

 The existing Magnolia Tree and Thomas Holt Memorial Fountain, to the east of DJSC, have high 
arboricultural/heritage significance and any new buildings must preserve them and a tree 
protection zone or curtilage around them 

 The existing outdoor swimming pool was built in 1971 and is past its useful life expectancy.  It 
does not adequately meet the year‐round aquatic needs of the school 

 Existing noise sources on the site include the outdoor swimming pool, junior school playground 
areas, upper quadrangle and lower quadrangle 

 Existing pedestrian circulation into and through the site lacks clarity 
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 To protect residential amenity and safety, construction traffic should be directed away from 
Leichhardt Lane 

 The school has an interface with residential sites to the north (on Albion Street and Bronte 
Road), east (4 Macpherson Street) and south (beyond Macpherson Street) 

 A generous landscape setback should be provided to the eastern side boundary to minimise 
visual and solar access impacts to the adjoining residential flat building at 4 Macpherson Street 

 The queuing of vehicles in Leichhardt Street and Macpherson Street during school drop‐off and 
pick‐up periods often extends into the travel lane thereby blocking and slowing the path of 
through traffic 

 Parking is heavily utilised in the surrounding streets. 
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3.0 Campus Master Plan 

3.1 Overview 

As illustrated on the architectural plans prepared by Mayoh Architects (Appendix C, PART 1), the 
Campus Master Plan proposal comprises: 

PART 1 ‐ Concept Approval for a Campus Master Plan  

1. Demolition of Jane Barker Hall (JBH), existing swimming pool, change rooms and other minor 
demolition works throughout the site 

2. Master Plan building envelopes to accommodate: 

(a) A total gross floor area (GFA) of 22,958m2 which equates to a floor space ratio (FSR) of 1:1 
(the existing/approved/commenced GFA on the site is 20,274m2 which equates to a FSR of 
0.9:1)   

(b) A total of 75 car spaces (a net increase of 19 car spaces) 
(c) New buildings, alterations and additions comprising: 

(i) New RPAC forming Stage 1 of the Campus Master Plan (to be completed in two stages: 
Stage 1A and Stage 1B) 

(ii) Creation of educational based precincts throughout the site 
(iii) New three storey building on the former JBH footprint 
(iv) Infill of the undercroft beneath the Boarding House and other internal renovations and 

alterations throughout the site 
(v) New entry points, circulation networks, wet weather and disabled access 

arrangements. 

3. Tree removal and a landscape master plan. 

4. Capacity to accommodate up to: 

(a) 230 additional students to be introduced progressively over a 15 year period (ie. total 
1,200 students) 

(b) 10 additional employees (total of approximately 212 employees). 

5. Completion of the Campus Master Plan in five stages. 

Table 1 provides a numeric overview of the existing, existing + approved DAs and the proposed 
Campus Master Plan.   

Table 2 lists the Campus Master Plan analysis plans and drawings, showing in red the drawings for 
which consent is sought. 

 

Table 1 –  Numeric overview of the Campus Master Plan  

  Existing  Existing + approved DAs Campus Master Plan 
Proposed increase (above 
Existing + Approved DAs) 

Student population  970 students  970 students  1,200 students  230 students 

Staff population  202 staff  202 staff  212 staff  10 staff 

Car parking  56 spaces  56 spaces  75 spaces  19 spaces 

GFA  17,727m2  20,274m2  22,958m2  2,684m2 (13%) 

FSR  0.8:1  0.9:1  1:1  0.1:1 (13%) 
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Table 2 –  Campus Master Plan analysis plans and drawings 
(consent is sought for the plans highlighted in red) 

Plan/author  Drawing reference  Issue  Date 

PART A ‐ Campus 
Master Plan, by 
Mayoh Architects 

A.MP.000   COVER SHEET & STAGING DIAGRAM 

A.MP.100  CAMPUS SITE ANALYSIS 5: SUMMARY OF ANALYSIS 

A.MP.001  CAMPUS SITE SURVEY 

A.MP.002  CAMPUS SITE PHOTOS 

A.MP.003  CAMPUS SITE ANALYSIS 1 – EXISTING BUILDING STOCK 

A.MP.004  CAMPUS SITE ANALYSIS 2 – POSSIBLE NEW BUILD SITES 

A.MP.005  CAMPUS SITE ANALYSIS 3 – FACILITY NEEDS ANALYSIS 

A.MP.006  CAMPUS SITE ANALYSIS 4 – LOCATION OF NEW FACILITIES 

A.MP.007  CAMPUS SITE IMPACT ASSESSMENT 1 – ENTRIES, 
MOVEMENT, TRAFFIC, PARKING 

A.MP.008  CAMPUS SITE IMPACT ASSESSMENT 2 – PRECINCTS, 
LANDSCAPED AREA, BUILDING FOOTPRINTS 

A.MP.009  CAMPUS SITE IMPACT ASSESSMENT 3 – GFA AND HEIGHT  

A.MP.010  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 1 

A.MP.011  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 2 

A.MP.012  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 3 

A.MP.013  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 4 

A.MP.014  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 5 

A.MP.015  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 6 

A.MP.016  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 7 

A.MP.017  EXISTING SITE PLAN – LEVEL 8 

A.MP.018  EXISTING SITE PLAN – ROOF PLAN 

A.MP.020  MASTER PLAN – LEVEL 1 

A.MP.021  MASTER PLAN – LEVEL 2 

A.MP.022  MASTER PLAN – LEVEL 3 

A.MP.023  MASTER PLAN – LEVEL 4 

A.MP.024  MASTER PLAN – LEVEL 5 

A.MP.025  MASTER PLAN – LEVEL 6 

A.MP.026  MASTER PLAN – LEVEL 7 

A.MP.027  MASTER PLAN – LEVEL 7 

A.MP.028  MASTER PLAN – ROOF PLAN 

A.MP.030  SECTIONS – A, B, C & D 

A.MP.031  SECTIONS – E, F & G   

A.MP.040‐042   SHADOW DIAGRAMS – JBH  

A.MP.100  CAMPUS SITE ANALYSIS 5 – SUMMARY OF ANALYSIS 

A.MP.700‐708   SHADOW DIAGRAMS – RPAC 
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3.2 New buildings and demolition works 

(SEAR 3) 

The proposed Campus Master Plan comprises a number of new buildings, internal refurbishments 
and the reallocation of some internal spaces across the site. The primary new buildings and 
associated demolition works include:  

 Demolition of the existing outdoor swimming pool and construction of RPAC being a new 
multi‐level building.  The core facilities proposed within the RPAC include a new Research 
Centre, Performing Arts Auditorium, Aquatic Centre and Multi‐Purpose Hall, with pedestrian 
links to the existing DJSC and JKSC 

 Demolition of the existing JBH and construction of a new building accommodating 13 specialist 
and general classrooms 

 Demolition of the existing print room, reception and link building between Lenthall and the 
Administration Building (Level 6) and construction of new boarder’s common room 

 Demolition of existing buildings and construction of the approved three storey Music/Visual 
Arts Wing addition to the Innovation Centre at 317‐319A Bronte Road (referred to as the Nan 
Hind Pavilion (Project 2 of approved DA 140/2011). 

Proposed demolition works and new buildings are illustrated on the Part A – Campus Master Plan 
drawings at Appendix C.  The Campus Master Plan is partly reproduced by Figure 12.  

3.3 Building envelopes 

(SEAR 3) 

The Campus Master Plan proposes the following two new buildings (excluding the already 
approved building at 317‐319A Bronte Road) which have the following attributes: 

 Building to replace JBH  
– Located in position of the existing JBH, but with a setback to St John’s Building to enable 
better sightlines to the heritage item 

– Accommodates 13 specialist and general classroom buildings over three levels 

– Building height1 of 9.27m to 10.33m (RL 100.5 to its highest most point, RL 99.5 to the roof) 

– New general and specialist classrooms to be planned to form part of the Academic  Precinct, 
Science Precinct and TAS/Visual Arts Precinct. 

 RPAC (Stage 1 of the Campus Master Plan)  

– Addressing Macpherson Street and located in the position of the existing swimming pool 
which will be demolished (where development consent has already been granted for an 
Indoor Sports Complex DA 258/89) 

– Accommodates an Aquatic Centre (including a 25m x 30m pool and a learn to swim pool), 
Performing Arts Auditorium (489 attendants), Multi‐Purpose Hall (256 seats) and Research 
Centre 

– Building heights of: 

 Multi Purpose Hall roof    11.16m – 15.16m                                                

 
1
 Pursuant to Waverley LEP 2012: 

  building height (or height of building) means the vertical distance between ground level (existing) and the highest point of the 
building, including plant and lift overruns, but excluding communication devices, antennae, satellite dishes, masts, flagpoles, 
chimneys, flues and the like. 

  ground level (existing) means the existing level of a site at any point. 
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 Performing Arts roof   12.7m ‐ 16.57m                                              

 Flytower roof      15.82m – 19.08m                                                     

 Research Centre roof   7.23m ‐ 14.12m            

(The above height measurements are based on the Sections prepared by Mayoh Architects, 
A.MP.030 and A.MP.031, Appendix C). 

– Setbacks: 

4m to Macpherson Street 

4m to the side boundary (at ground level), stepping to 5.295m and 8.2m to the fly tower 

– Aquatic Centre will be linked to JKSC to create a Sporting Precinct  

– Auditorium and Multi‐Purpose Hall are connected to DJSC as part of the Performing Arts 
Precinct 

– Research Centre is to be linked to Academic Precinct 

– Basement car parking for 22 cars. 

3.4 GFA and FSR 

(SEAR 3)   

Table 3 summarises the existing, permitted, approved/commenced and proposed GFA2 and FSR 
based upon Gross Floor Space Calculations, by Mayoh Architects (Drawing A.MP.009, Appendix 
C).  It shows that at completion of the Campus Master Plan, the site will accommodate a GFA of 
22,958m2 which equates to a FSR of 1:1.  Compared with the existing/approved development on 
the site, this represents an additional GFA of 2,684m2 (or 13%). 

Table 3 –  GFA/FSR comparison and compliance 

Site area: 22,290m2  GFA (m2)  FSR  Variation GFA (m2)  Variation % 

FSR standard, Waverley LEP 2012  13,396  0.6:1     

Existing  17,727  0.8:1  4,331  32% 

Existing + Approved DAs  20,274  0.9:1  6,878  51% 

Existing + Campus Master Plan  22,958  1:1  9,562  71% 

Net increase proposed by Campus Master 
Plan (above Existing + Approved DAs) 

2,684  0.1:1     

 
2
 Pursuant to Waverley LEP 2012: 
  gross floor area means the sum of the floor area of each floor of a building measured from the internal face of external walls, 
or from the internal face of walls separating the building from any other building, measured at a height of 1.4 metres above 
the floor, and includes: 
(a)  the area of a mezzanine, and 
(b)  habitable rooms in a basement or an attic, and 
(c)  any shop, auditorium, cinema, and the like, in a basement or attic, 
but excludes: 
(d)  any area for common vertical circulation, such as lifts and stairs, and 
(e)  any basement: 

(i)  storage, and 
(ii)  vehicular access, loading areas, garbage and services, and 

(f)  plant rooms, lift towers and other areas used exclusively for mechanical services or ducting, and 
(g) car parking to meet any requirements of the consent authority (including access to that car parking), and 
(h) any space used for the loading or unloading of goods (including access to it), and 
(i)  terraces and balconies with outer walls less than 1.4 metres high, and 
(j)  voids above a floor at the level of a storey or storey above. 
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3.5 Precincts 

(SEAR 3) 

The Campus Master Plan includes the creation of precincts within the school to create 
consolidated and coherent hubs for various school activities.  The existing and proposed precincts 
are illustrated on Figures 13 and 14 which reproduce the Precincts Plan by Mayoh Architects 
(A.MP.008, Appendix C) and comprise for following: 

 Sporting ‐ Creation of a Sporting Precinct by linking the proposed RPAC Aquatic Centre 
underground to the existing JKSC with shared facilities 

 Performing Arts ‐ Consolidation and expansion of the Performing Arts Precinct by linking the 
existing DJSC with the proposed RPAC Performing Arts Auditorium 

 Research Centre ‐ Consolidation of the junior and senior libraries into the proposed Year K ‐12 
Research Centre Precinct in the centre of the campus 

 Science ‐ Expansion of the existing Science Precinct into the proposed building to replace the 
JBH 

 TAS/Visual Arts ‐ Consolidation of TAS/Visual Arts Precinct from six existing locations around 
the campus to a consolidated area, spread across existing J‐Block and the proposed building to 
replace the JBH 

 Boarding ‐ Consolidation of the Boarding Precinct into one building and extension into the 
ground floor space for use as a dedicated Boarding House open space 

 Academic ‐ Consolidation of the Academic Precinct with general learning class rooms in the 
proposed building to replace the JBH and situated near the existing Isabel Hall Wing 

 Administration ‐ Extension of the existing Main Administration Precinct including a centralised 
staff resource room and common room.  Creation of new Student Centre (Administration) 
adjacent to the new Senior Student Entry off Albion Street 

 Junior School ‐ Expansion of the Junior School Precinct into the approved Nan Hind Centre 
Extension and connection to the Junior School Area in Research Centre 

 Open Space ‐ Retention of the existing Central Open Space Precinct. 
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3.6 Parking 

(SEAR 6) 

3.6.1 Car parking 

Table 4 summarises the location of existing and proposed car parking spaces on the site and 
shows that at completion of the Campus Master Plan, there would be 75 car spaces on the site 
(an increase of 19 spaces above the existing 56 spaces, as shown on Figures 15 and 16 and 
A.MP.007, Appendix C). 

Stage 1 of the Campus Master Plan also includes introduction of a mini bus turning and parking 
area at Gate 1 (being the administration entrance from Albion Street). 

Table 4 –  Campus Master Plan – Car Parking 

Location  Existing Campus Master Plan  Change

St John’s Building (at grade)  18 9  ‐9

J Block (basement)  7 13  +6

Administration (at grade)  6 6 

DJSC (basement)  25 25 

RPAC (basement)  22  +22

Totals  56 75  +19

Mini bus parking  informal 1 

 

3.6.2 Bicycle parking 

The Campus Master Plan includes 15 new bicycle parking spaces, as shown on Figures 15 and 16 
and A.MP.007, Appendix C). 

3.7 Access 

(SEAR 6) 

Figures 17 and 18 compare the existing and proposed vehicular and pedestrian access 
arrangements (based on A.MP.007, Appendix C).  More details follow. 

3.7.1 Vehicular access 

The existing central driveway to Albion Street is to be removed, with the existing northern access 
point to act as a combined in/out driveway.  No new vehicular access points are proposed, noting 
that vehicular access to the proposed RPAC basement parking area is to be via the existing 
driveway to the DJSC. 

3.7.2 Pedestrian access 

St Catherine’s School currently has numerous pedestrian entries, but there is no clear hierarchy or 
function of access points.  The Campus Master Plan preserves and improves the pedestrian 
environment on the site by enhancing the clarity and function of the following key pedestrian 
access points: 

 Vehicular and pedestrian entry points are to be separated 

 New formal school entry from Macpherson Street 

 New performing arts and sports centre entry from Macpherson Street (and relocation of the 
Macpherson Street pedestrian crossing so that it aligns with the proposed major pedestrian 
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entry to the site and to accommodate a longer car line (subject to Council and Traffic 
Committee approval) 

 Junior School entry from Leichhardt Street with a major internal student link to the Senior 
School entry from Albion Street. 

Other secondary entries will be retained or consolidated with proposed entries (for example the 
pedestrian entry to the DJSC will be consolidated with the new RPAC entry from Macpherson 
Street). 

New lifts are proposed, including three in the RPAC and one in the JBH site new build, to facilitate 
accessibility throughout the site.   
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