
�
�
�
�
�
�
�

��� � � ��� � � �	 
���������� 

�
	 � � �
� � 	 
�� � �� � ������ �� � ��� � � ��� � �
��� �� � ���� 
��
������������� �� � ���
�� ������ � � � �� ��
�� � �	 ���
� � � � �� �
�
�� �  � !" # �$% �� � �
� � ���
� �� 
��

�
�
�

�
�
�

�
��������	
�����
����
��� ���������
�������������������
��������������������
����������	
��
�
������
������������	���	������

�

��������������
�



�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
 �� ���!����"������
�� ��#����$�%& 
�'�
!�������%���"�
��(
��������
)� ��#�����'��(��������
��������������
* �+���������������!
�����(��
###,�
�����(,��#,(�� ,�%�
�
����
�����"�
+��
���� ��'���������
��������������������-�����
���%�������������-��%��������������������������������
�%�
�������.��������������* �#���%���+�
��.������(������
��-����
�'���.�-���
������'���-��

�
����
��'������'��
�����������������������'����(�������������/ %������
�����'����(�-�������������-�������-���������
������
%��������#��
�������'��������������-��%�����



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 0�

� �& �	 � 
�� ���� ���� � ��

$���� ��� �� ������� ��� �� ���1���� ���
�������� �'��%���%��!�'� 2�-� ���& ��(� ������ �
� ��� ������%��� ����������3�%���(�
��� �
����������������(��0���
�	��������-�%������� ���������������& ��(�����45	����6�������-���-��4���#
��-�
$������.�$�%& 
�'��������+'��(�2���
�
�� �������������78�����������
9:,�
�
$������1����������������
���� ��������� �
%�����;4<���

������-�#�%
-����
�'����%����������
��-%���(�������%������
��-�������
�����������������
,�
��
$�����������	
�����
.����-�
�(�����������6������������!
�����(.�-��
���-������������
���6�1���!��1����%�-���!����
0����������������0�= ����������<.�����(����%�
-��(�(������������40��������(���������������� ��������
�
�������,�
��
�%���(������>��������������-.���������������������� �-�������
����?��%���������������(�� ���������(���������-�40�
�%��������������������%�
���74��
������������1���������-�0�
�����������%�����:,���
�
���%�����������������#���������-���(��-��(��������(�����������������
���-��������������������-1�����(�����-�����
�
����������������������������#
��-�$������,�
�
�����������>���������������(�#��������������������
-��������%(%�������.������������������/ %����-�����-���(�����
��-����-� ��� ��-%��� ���� ���(��.� �%
& � ��-� ���
�� ��-� ������� �� ������� ����������� ��� ���� ���(���%���(� ����-�����
�
-�� �
������������#
��-�$������,�
�
���������������������������%������-���!�������-�!��1�����������7!!�:����������������������4<���������������,�
$��� !!�� ���
%-�-� ��� ����-�-� -���(�� #����� 
�#���-� ���� �� ���

� �%�
-��(� ���(��� �%�� ���
�-� ��� ���� �-�� ��
�����������'�
�� �
����������������#��������������������-���(�.��� �����-�#��(���-����%��������%��,�$�������������
�%������-��������������������-�����!!��#��������-���-��-�/ %�������4��= �����������,��
�
�%�1�������������%����������(����������-���(�������������
������� �������%�-��
�����(��%���������������������-�
�������������������������������'�������(���%���(�����-�����
�����������,��
�
$������������������������-�-�����(����������������-�������-����������������������-�-������� �
,�
�
= ��������(��%�-�.���������������������������-�������������������%����
�����������������-�-�� �
���������-����������
���1����#�

��--������������& �����������-���������$�%& 
�'���������������-�����
��#������-�����
��',����
�
$����������������������-��������������1�������'  � � ( " # .��%�1����������-������,�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� ? 

	 � � 
�� 
��

�
� �& �	 � 
�� ���� ���� � ))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) * 
� + �	 � � � � � � �))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) , 

�,4 $3����$�,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,� 
* 
� ���� � �� ������� �� � ���� 
 )))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) - 

0,4 �@ 3�A�$���!�= != ��2 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,< 
0,� !��B ������!�= C � $���!= �$�7����-�-�!������
:,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 

. �
�
� 
� � � �	 � � 
�& 
))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) �, 
?,4 !��$�0���� 2���$�= * ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 
?,� !��6����A�2�$D ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 
?,0 �@ 3�A�$�= * ��* ��* = $�B � �$�= * ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,45 
?,? �* E ��= * 6�* $�2�!2�* * �* 
��* �$�F 6�* $��7�!��: ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,45 
?,� = $3���!2�* ���* ��!= 2� ���,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,45 
?,5 � = 2= 
� �22D��F �$��* �A2����E �2= !6�* $�7���:�!��*  �!2��,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 
?,� = AC � $��= B �$3���* E ��= * 6�* $�2�!2�* * �* 
��* ��������6�* $�� $�4��� ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 

, 	 � � �� � 
�
�� � ��� ������ ���� �����))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) �- 
�,4 !F A2� ��@ 3�A�$�= * ���$��2�,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4< 
�,� �F A6����= * ��B �= 6�$3��2=  �2� = 66F * �$D,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4< 
�,0 �F A6����= * ��B �= 6�!F A2� ��F $3= ��$���,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,4� 

� ��������� 
�� � ��� � �� � � ��� 
�� �����	 
�))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) �/  
5,4� 3��
3$��* ��E ��F �2��6!� $,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,�� 
5,�� F �A�* �����
* ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,�� 
5,0 �6!� $��$= ���C = �* �* 
�!�= !��$����$= �$3�����$�7�= +2�* ��$���� �: ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,�� 
5,? != $�* $��2�* = ���� = * B 2� $��+�$3�$3��A�� 3 = 6A���3= $�2 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,�� 
5,�  2�6�$�� 3�* 
���* ������2�E �2����� ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,�< 
5,� �$= �6+�$�� ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,0� 
5,< 
�= $� 3* � �2�������6�* $ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,0� 
5,� �6!� $��= * �$3��B = ���3= ��,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,04 
5,4� $��B B � .�!��G �* 
��* ���  ���,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,04 
5,44 �A= ��
�* �2� F 2$F ��2�3���$�
�,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,04 
5,4� � ����F 2B �$���= �2 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,04 

0 	 � � 	 � � ��� � ))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) ** 
- ��� �� �
�� � ))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) *. 
1 � �	 � ���� ��
�� � )))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) *. 
����� ��& ��) ��� �	 
� � �� �� �� �� 2���� � �� � � ��� 
�� ���������� 
�� �3 � �� ���� 
�))))))))))))))) *, 
����� ��& �+ ) 	 � � ����� �
�� � �� � ��� � �� � � ��� 
�� ��� �� � �� � ��� �
� � ��� 
� )))))))))))))))))))))))))))) *� 
����� ��& �	 ) 	 � ��� ��� 	 ��� �
� ��	 ����� ��� 
� �� ��� �� ���� ���� � �	 ��� )))))))))))))))))))))))))))))))))))) .. 
����� ��& ��) �� ���� � �� � ��� + ������ � �))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) .1 
����� ��& ��) � ���� � ���
� ��� + ������ � � ))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) ,� 
����� ��& �� ) �� � �� � � ��� 
�� ���������� 
 )))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))) ,� 
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� � 

� + �	 � � � � � � ���

�)�� 
� ����
��

�
��	�����
	����
���� ��	�� 	�
�
$�����������& ��#������45	����6�������-���-��4���#
��-�$������.�$�%& 
�'���-����
�����-��������+'��(�������
 �%���
�
���
�(�� ������������,��
�
$�%& 
�'������������
���#��������� �����
� ��������* �#���%���+�
��.������>�����
'�4��& ������������'-��'���-�
��& ����%������* �#����
��7���������������(����
� ����>��!
������� 45 6 � " ��:,�
�

�

����������������
��� ��	�� 	����� ������ ������� 
 �!�

�
$�����������
�����-����%��4����#�����������$�%& 
�'�$�#�� ���������������%�������-(�����2�& ��A%-(�#���7������
������������
�!��������� 45 6 � " ��:,���
�
$����������'�����������

�#��(�
�(�
�-����������"�
�

• 2�����.�0�H �?��!?�54<4�
• 2������!��40���I���-��
• 2����4��!��5�<<?,�

�
�
�
�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 5 

�

�������	������
�� " �	���#�	" ����	������ �������� �$ ��% ��!�

�
�� ��	������	��#�
	� ����
�
$������������������(%
��������-������
����
��-�#����������������.0����,��$������������>�����(�-#�

��(���%����������
�������� ��-� �������(���#
��-�$������,�$�����
�������� ���������#���%��-� ���� ����-�����
��%��������%�� ��� ��#�
�� ��(��#�� #���� #��-�� �>����� ���� #���� �������� ��� ����� 
��-������ �
�����(�� ��-� ������%������� ��(��#��� ���
���%��������-��%��
'����7���������� 45 6 � " !�����-�*:,��
�
$�������� �
�����-�#�� �����6�������-� ��� ���� 
�& �� �����������(�������(�� ��� 
�� �
���� ���%����,�$������������
-��� �#�'����� �-���������� ��� ���� 
�#�������� ��� ��������� ����� ����%�������������#��������������������� ��������(�
#�

���
�
�� ���� ������������ ���	�
�
2��-��-1�����(�������������7�������(���#
��-�$������:����������-#�

��(���%�������(�����

'�4	�������'�,��
�
$�����%��������%�-��'���������-��'�$�%& 
�'�
��-����!��& ���-�6�������-�#��������� �-���-��������������������
$�%& 
�'�$�#�� �����,��
�
2��-� ��� ����#���� ��������� ����A�����������3���
� ��-� �� ?� �����'� ����-�����
� -�� �
������� �������(� ���� 
�& �.�
& ��#�����8#�������
�9,��
�
$��� ��������� ��%�-��'� ��� �����-� �'� �� ����������  ��#�� ������ �� ��� ���%�� 5�� ��� #�-��� ��-� ��'��-� ��� 2�& ��
A%-(�#��,�
�

�7 4!849 5 �� � 6 !" �
�

+ " ': ; : � < $" � �
� � 8" =�
�
�


� 6 > =" % �� '� # " 9 !��'� > �
�


� 6 > =" % �
� ? 9 ��
	 " 9 8� " �
�


; " �!48" �
�

� '> " �+ 6 # 5 " ? � 4�
�

� � )��1�

� � )��/ �



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� � 

�

�������
"�$ ��% ��#�	" ����	��#����	" ��&�		' ����#���	��#�	" ��( �
�" ���) ���* �	���

�

����������$ ��% ����+ ����% ��	�#������% �
���,���
����" �% ����	" ���� ��	������� ) ����
�
������	" ����	��


; " �!48" �

� � )��1�� � ? ='9 # �
" � �': " �

�'9 '5 " �!�� " !4# " 9 : " �
+ " ': ; : � < $" � �� � 8" =�

�7 4!849 5 �5 '�'5 " �� 9 �8; " �!48" �

� � )��/ �� � ? ='9 # �
" � �': " �

�9 8� % � 8� � � � )� �1�
� � ? ='9 # �
" � � ': " �



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� < 

* 
� ���� � �� ������� �� � ���� 
�

*)�� �& � �+ �
����� � �� ��� �

�

$����������������& �������� �
� ���������%�������������3�%���(���� �
������������0���
�	��������-�-#�

��(�����
�%�
-��(�����0	�������'��������(����� ���������������& ��(�#�������������-�
��-������(���-�-�����(��#��& ��7������
���� 45 6 � " !�,�����0���-�-:,�
�
$��� �E ������������-����;4<���

���,�$����%��������1����������-���������%

	�����������%������1������-����%

	�����
�/ %�� �
��������������
�1���,��
�
$��� -�� �
������� #�

� ��� �
� �� �>��� ������ ��� ���%�� ��.����0� ��� ���
� ��� ��& �� #�'� ���� �� ���& ��(� ��������,��
E ����%
�������������������������& ��(��������������?��%�����#�

��������6�������-,�$�����������(�<�%�����#�

�
��� ��� ����%
�����������������#
��-�$������,�������
�������������������#�

�������� �-�-�������������
�� �
�75��
�����������6�������-���-�4���������������#
��-�$������:,���#�������-� ���'�
��(� ����� ������� �-�-���������
�
�����������-�� �
���������-����������������,��
�
$��� ����� ��-�������� ����'� #�

� ��� ��� 6���� ���-� ��-� �� �����-��'� ��-�������� ����'� #�

� ��� �� ��
��
�� �����
��#
��-�$������,��2�����������#�

������ ��
��
�����������
���,�$�����

�#��(�����%��
�����
������#�

�������� �-�-"�

• ��
��J�
����I�
• ('�����%�I�
• ����%���'J������(�����I���-�
• �%�-�����#�����(����
,�

�

�
�

� 45 6 � " �,"������!
������#��(�������������������>������-��������
�

� " @" � �8� �� 45 6 � " �-�

� '> " �
+ 6 # 5 " ? � 4�

�'49 �� � '# �

� " @" � �8� �� 45 6 � " �0�

� " @" � �8� �� 45 6 � " ���



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� � 

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�

������������ " �) �	��������� ���	�% " ������% ���#������% �
���,���
�����
�	��������
	���!�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4� 

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�

�������
���� " �) �	��������� ���	�% " ������% ���#�����
+ ��( � ���% �������	" ��������
	���!�

�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 44 

�

������������ " �) �	��������� ���	�% " ������% ���#����� 
�����
������ 	" ��������
	���!�

�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4� 

*)�� �� �� �� � ����� � � �	 
�� ��� � 
�A�< " 9 # " # ��� �  � !'=B�

�
��� ��������� ������������#���� �������(��.��%
& ���-����
����-� ��������� ����������� ��� ���� 
�#������
�� ����-�����
�
-�� �
��������������(���#
��-�$������.���!�������-�!��1�����������7!!�:�#����%������-����������������������
4<���������������.�������������(�������

�#��(�����(��"��
�

• -�
������ ��� ���� ����-� 7���:� 
�� �
� ��� ��#
��-� $������� ��-� ��� ��������� ��� ���� �%�
-��(� ������& � ��� ����
�����������%�-��'I���-�

• -�
�������������������
�� �
��������������
��%�
-��(���-��
��(�����#���������,�
�
���������� 45 6 � " �1�#��������#����������(�����������������
�#����� ��#�-����������
�& �,�
�
$�������(�����-%��-������%��������%�����������0����������
������,�$�����������& ��(���������������#�������& �
�,��� ����� ���� ������� ��%�-��'� �
��(� 6���� ���-,� $��� ������& ��(� 
�'�%�.� � ����%
��� ������� ��-� ���� (�����
�
������������������%�
-��(���������%�����(�-,�
����
B %������ ���
'���� #��� ��/ %���-� ������%
��
'� ��� ������ ��� �� �����-�#��(� �������� ��� ���� �-1�����(� ����-�����
�
�������'������������,�$���!!��#��������-���-��-�/ %�������4��= �����������,�$�������-�-��������
�#�������
��	�-� ������-��%�����#����
���-���������������������#�������,�$���& �'�-�� �
�������-�������������>������-���-�
��������-����1�����������
�������%�
���-����
'$=" �����
�#,�

,
) �����-�. ����� ���	��
	
��

� �7 ; 4$48" # � �� " @" � � " # ��� � C" : 8�� "  � � 8�

�

�����������

�

�.0������

�

�

�.0������

�


B �� �.<5<���

�

�

�.�?<���

�

�

* %����� ���
�����'��

�

6�������-�/�0�

A%�
-��(�������(�����2�& ��/�?�������

��#
��-�$�������/�0�

�

�

6�������-�/�0�

A%�
-��(�������(�����2�& ��/�?��

��#
��-�$�������	���

�

3��(���

�

6�������-�

�24�,���7��-(�:�

�2�4<,���7���
��(:�

�

 �����
���-������(�����2�& ��

�24�,���7��-(�:�

�2�4<,���7���
��(:�

�

��#
��-�$�������

�245,5��7��-(�:�

�2�4�,4��7���
��(:�

�

6�������-�

�24�,���7��-(�:�

�2�4<,���7���
��(:�

�

 �����
���-������(�����2�& ��

�245,���7��-(�:�

�2�4�,���7���
��(:�

�

��#
��-�$�������

�240,���7��-(�:�

�2�4�,���7���
��(:�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 40 

� �7 ; 4$48" # � �� " @" � � " # ��� � C" : 8�� "  � � 8�

�����
��� ���(��

�0K�

�

�4K�

�

�

B ���

�

4,44"4� 4,��"4�

 �����& ��(�

��#
��-�$����������������/�4��

6�������-����������/�5��

$= $�2�	����

��#
��-�$����������������	�4��

6�������-����������	�5��

$= $�2�	����

������& ��

�

��#
��-�$�������

* �,�4��

�

2�� �
��4���-���

4,���7��
���':�

?,���7�%�
-��(:�

2�� �
�0��

?,���7��
���':�

5,���7�%�
-��(:�

�

* �,�4��

�

2�� �
��4����0�

4,������?,���7�%�
-��(:�

�

�

�

6�������-��

?,����������7���������
������:�

������<��7�����%��'��-�(��%�-�
�� �
:�

�,?������,5��7�%�
-��(�����

�
�� �
�:�

��

�

A�����������3���
�7��������%�
-��(:�

0�����?,<��7(��%�-:�

0�����5,<��7���� ��(��%�-:�

�

$�%& 
�'�!��& �7��������%�
-��(�#���:�

?,5�����5,���

�

��#
��-�$�������

* �,�4��

�

2�� �
��4���-���

�,<��7��
���':�

5,���7�%�
-��(:�

2�� �
�0��

* J��

�

�

* �,�4��

�

2�� �
��4���-���

4,������0,<��7�%�
-��(:�

2�� �
�0��

* J��

�

6�������-��

?,����������7���������
������:�

������<��7�����%��'��-�(��%�-�
�� �
:�

�,?������,5��7�%�
-��(�����

�
�� �
�:�

��

�

A�����������3���
�7��������%�
-��(:�

0�����?,<��7(��%�-:�

0�����5,<��7���� ��(��%�-:�

�

$�%& 
�'�!��& �7��������%�
-��(�#���:�

?,5�����5,���



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4? 

�
�

�

��������������������" ����% " ������% ���#����	" ���
+ ������	" ��������
	���!�

�
�
�


; " � @4@8; � =" ( " =� @� � 9 849 5 � 8; " � ='> " � 4!�
# " =" 8" # � D� 8; " � " 7  � !" # �  '� 8� � @� 8; " �
$6 4=# 49 5 � !; � ? 9 � 6 9 : � =� 6 � " # � 4!�
!" 8$': > � ��< � '9 # � 4!�  '� 8� � @� 8; " �
$6 4=# 49 5 �@� � 9 849 5 ��'49 �� � '# �


; " �8; 4� # �=" ( " =�@� � 9 849 5 �
� � ? ='9 # �
" � �': " �4!�# " =" 8" # ��



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4� 

�

. �
�
� 
� � � �	 � � 
�& 
�

.)�� ��� 
�*����	 � �� �
�� � ��

�
$����������
�����
�������-��������1������1����%�-���!����0������������ ���������
�!
�����(���-����������������
4���� L���� ����� ����%��� ��� ������ ���� ��������� ��� ����-%
�� �� ��� ���� ������	
	�� ����������	
�� 
�
������ 
����' �
�� 
&���
��&��	�!�0 1 1 2 �����(����%�
-��(�(������������40��������(���������������� ��������
�
��������	�����-%
���.�
 
�%���474:7(:7�:,��$�����������#��������-��'�������������	
�����
.����-�
�(�����������6������������!
�����(.����
0�= ����������<,�
�
����������-����������6�1���!��1�������!!�#�������-�-��������4�C %
'�����,�F �-���������#��	
	������������	
��

�
������ 
����' � �� 
&��� . ����� ���	!� 0 1 1 2 � 76�1��� ��� �
������� ��!!:.� ���� �������
� #�%
-� ��� 
��(��� ��� ��
���1�������#�����!����0����������������
���,�3�#�� ��.�%�-���������� ��(����-������������
����� ��������������6�1���
��� �
���������!!.����������-�����-�����������
'�������1�����#��������1�������
���������#���������� �-�������
���C %
'�����,�
�
����������1�������
��������#���
�-(�-����������4�C %
'�����.�����6������������!
�����(�������������� �
��%������'�����
�������1���,�
�

.)�� ��� �����+ �� �
� �

�
$�����������M ���-�������7�:�����-�����
���-�������7�:�6%
���
���#�

��(�����-�����
�%�-�������+'��(�������2���
�
��� ���������
�!
���4��4�72�!�4��4:�7�������������N ����(�!
������� 45 6 � " ��/ :,��
�

�

�����������3 ������ �
���	" ����	������" 
���������!����� �����4 ' �����" ����� �� ����!�

�
�

E � 9 49 5 �$� 6 9 # '� % �!; � ? 9 �# � 88" # �����A$B�8� ��
8; " �? " !8�'9 # ��A'B�8� �8; " �" '!8�

� � � 8; �



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 45 

��� �
����������������%����������L����-�����
��
����%�
-��(�����-�L��%���(���������������-�����
��#������-�����
��'��
7�%������� -�����-� ��� ���� 2�!:� ���� ���������-� %�-��� ���� �7�:� M ���.� �%�� ���� �%������� ���������
�� ��
'� #����
-�� �
���������������%�-��������7�:�M ���,���
�
* ��#�������-��(.��	
	������������	
��
�
������
����' � �* �� ����� #��������������
�� ��� % �	" � 
� . ��
) ���	' !� 0 1 1 5 ��
7��������3�%���(���!!:����
������������������
,�$�����
��'����
�������
��-�M ���-��������
'�����%������%�������
��-���������-�� �
����������������%����������L-#�

��(���%����.� L�������
�����-�L����-�����
��
����%�
-��(�,�� �$���
-�� �
�������������������
��%�-���������������3�%���(���!!,���
�

.)*� �& � �+ �
�� � ��� ��� � 
�� �	 �
�� � ��

�
$�������������������>������-� ������� ��������-�����#��������������3�70:���� �������,�$������#����
���-����
�%�
����>���������������5�C %��������������C %
'��������-��%����������#������� ���-���������-�����#������������
��73:�����������,��
�

.).� �� � �� � � ��� 
�� ��� �� � �� � ��� �
� � ��� 
��A���!B�

�
$��������'�������/ %�����������������������.�������������	
�����
�������������������
%-�������'��������������������
�������� ������������'"�

• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�7��!!:�������%��������

'�(�� ������������'��(��%������������1���I�
��-�

• ��� ���������
��
�����(������%����������#�%
-�7�%������!����0�:��%��������

'�(�� ������������'��(��%�����
���� ���1���� ��-� ����� ��� �� ����� ��& ��� ����� �����-�������� ��� ���� ��� ���������
� ����������� ��� ����
���1���,��

�
$�����������������������-���-��������1�����(������ ���� ��
�� �������� ������������� ���
���� ���������
��
�����(�
�����%�����"�
�

• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�73�%���(����������������!���
��#������������
��':I�
• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�* �,��4�O� �����
�!���������I��
• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�* �,�5��O�����(��P %�
��'��������-�����
�B 
������ �
������I��
• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�* �,����O�����-����������2��-I��
• ��������� ���������
�!
�����(�!�
��'�7��������%��%��:�����I���-��
• +'��(�������2���
���� ���������
�!
��.�4��4,��

�
$�������������������������-�����.��%�1��������������
��������������������������-�-����-���������������� �
.�����
����-�-��������
����(�����

'������������#���������������-���1����� �����������������%�����,������������������
�����������
��(������������
�� ������/ %����������������  " 9 # 47 �+ ,�$�������������������	����
��������
��������
����-�����%���������������(���������
��%�-���������������3�%���(���!!,�$�������������-���%���-����-����
� ���
�" : 84� 9 ��)�,�
�

.),� � 
� �� ��� �� ���� ���� � �	 ����

�
$����������
���������������-���-��(������������

�#��(����	����%���'�-��%�����"��

4:  �����
� �������(����
�������('I�

�: * �+� �����
�!�
��'�4���I��

0: * �+� �����
�����(��
%�-�
����I�

?: ��� �
������� �����
�!
�������� �������5?�	�6%
���
���#�

��(�����-�����
���� �
������I���-�

�: * �+�
�� ��������������!
�������,�
�
$�������������������������-�����.��%�1��������������
��������������������������-�-����-���������������� �
.�����
����-�-� �������
� ��� (�����

'� ����������� #���� ���� ����� ��-� ��1����� ��� ��� ������ �
���� ��-� ��
�����,� ���



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4� 

����������� ��� �����������
��(������ ���� ��
�� ���� ��/ %��������� ��� ����  " 9 # 47 � + ,�$������1���� ���������� �� & �'�
�������'��������* �+�
�� ��������������!
���7����:��'��%�������(��%���������� ����������-�1���,�
�

.)�� �	 � � � � �	 �� � � ��� �
��� �+ � ����� �� � ���� 
�A���B��� �� 	 ��� ����

�
$�����������������������-���-������������-�-�� �
������������
������������������������
�����-�������-������
��

�#��(�����
%�����"��

• �9 8" 5 �'84� 9 ��� 49 : 4 =" �O������& ��(�������������-��������������������-�-�� �
������.��������������������
��& �������������-����������������.���� ���������
���-������
���������-%���(�������%���������������������,�
$�����������������(�����

'�-����������-����������-�� �
�������#�

�����������
���-����������������������
������(���.�����%(����������������������-�����
��������-��������������������-�����
��#������-�����
��'���-�
���� ������ ��� ���
�'����� ������%������� ��� ����������%���������(�,� �$��� ����� ��� �-��

'� 
�����-� �
���� ��� ����
��#���������#��������
%-��������(�������������-����� ������%������-���������-�����%���'�����
�����,�$���
���������
����-�#����
���
����� ���������
�� �
%����-�����%����
������-�� �
������,��

• �� " : '6 84� 9 '� % � �� 49 : 4 =" � O� $��� �����%������'� �������
�� ���� �����%��
���-� ��� �� 
�����-� �������'� (�� ��� ����
�������
�#�

� ���%�� ��� 
��-� M ���-� ���� ����-�����
� �%������,� * ��#�������-��(.� �� ���(�� ��� ���-������� ��� ��
����� ������-� 7�(,� �����#����.� �������� ��-� ��-����������� ��-� 
��-������(:� ��� ���%��� ���� -�� �
�������
������������������������������� ������������������%
��������-1�����(�
�& �,�

• �9 8" � �� " 9 " �'84� 9 '=��� 49 : 4 =" �O�$���-�� �
����������� �-����--������
�����-�����
���%���(�������%���������#�
��-�����������%�%�������$�%& 
�',�����������%
��.�����-�� �
�������#�

��--������������& ��������������-�-�����
��'�
��%���(������%�%���(����������,�$������������-���-����������������
�����������(���,��

• + 4� # 4( " �!48% � �� 49 : 4 =" � O� $��� A��-�� �����'� !������
�� ���� ����� �����-���-� ��� ���� ����������� ��-�
����(������ ��� ���� �-1�����(� 
�& �� �'� �������(� ������������ ��� ���������
� ���-������� ��-� ���%���(� ���
�������������%�
-��(�������& ��������
�& ����%�-��',��

• � '=6 '84� 9 � �� 49 : 4 =" � O� $��� E �
%������ !������
�� ���� ����� �����-���-� ��-� ���� �������
� ���� �����������-�
�������
��� ��� +����� �������� �� F ����� ����(�,� $��� �'����� ��� -���(��-� ��� �������� ��� ��� ���������

'�
�%�������
���%����������%(������(��������������#������%����,� ��-���������� ���
����������������-�-�
������%������� ���������������#��������& ���-�����('�������������>�%�������������������A���@ ������������,�

�

.)0� � + � �	 
��� � �
� ���� � �� � � ��� 
�� ��� �� � �� � ��� ����������� 
��	 
��101�

�
$��� 6���������� �����-�������� ��-� -������������� ��� ���� ���
�������� �%��� ��� ����������� #���� ���� ��
�� ����
���� �����������������.����
%-��(�������1����������%������������������������,�$�����1���������������
�� ������������
6����������-�����������#����������������������� �������������-����1����������%�-��������������7�:7��:.�7� �:���-�7� ��:,�
�
$�����
�� ������1��������������������������������������

�#�"�
�

6�
!���	������� �
�����
���!�	" �� ����	����
�����/�����
	�����#�	" ��������' �
������������� ���
��������� ���	��#��
��7�
���!�	" �� ��	��	�����#�	" ������������	7������ �����	" �� ��	��	����
����������
	�����#��
	����
���
���
���

 �
�	�7������ �����	" ��
	������ �����7� � � �
	�����
�����������
������� ��	���7�
���	" ����" 
) �	
	�7�

���

����!���������
��' ��� �	
��
) ��������� ���	89�
�

$�����������������������-���-�������
�� ����= �1���������������������

�#�,�
�

4, $����������-�-�� �
�������#�

���& ��%�������>�����(���������%��%������%
���(���������-��
'���-�����������
%����������
��-,�

�, $����������-�-�� �
�������#�

� ������� �� ����-� ����� ���������� ������� ��������� -%�� ��� �����
����-�
���%�����������������-�������� ���������
����-���������������-�-�������������� �
����������������#�����
/ %�
��'��������
�& �,�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4< 

0, $��� ������ �
� ���
%-��� ���-������� ��� �������� ���� �%���%�-��(� ��� ��������� ��-� ����%��(�� ���� �'�
��-%���(� #����� ��-� ����('� %��(�� ��-� ���������(� ��� ����%���� ��� �����-����� #���� ���� A���@ ��
�����������,�

�
��

, 	 � � �� � 
�
�� � ��� ������ ���� ������

,)�� �� + � �	 ��& � �+ �
�� � ���
��� ��

�
$������#����>������-�����0��-�'��������5�C %��������������C %
'�����,��* ��������������������>���������#���(�� ������
����
�����-� �����
� ������>�������-� �����,�
�
�>���������
���������#������"�

• ��������������!
�����(�3��-�= �����.�A��-(����������'-��'I�
• ��������������!
�����(���(����
�= �����.�
�����-I�
•  �� ��� �����.�45�3�
'�������.�+'��(I���-�
• $�%& 
�'�
�����'.�E ���������� ��%�.�$�%& 
�',�

�
$������#����
������� �-�-�����-�#�
��-���������������������#������,���
�
2�������#���������������(���%���(�
��-�#�������-���
�� ����(�� ���������(������.����
%-��(� �%���
.������'��(����
�����>�����������-� ��� ����(����%��������,��� ����
����4���%����������#���������� �-.����������(�40��%����������
���������
���
�����%���'�74����1���������-�0��%�����:���-�?��%����������������%�
����%���������,�
�
��!�������-�!��1����������� 7!!�:�#��� 
�-(�-����4<���������������,�3�#�� ��.�������%�������� ���%���#����
�����-�/ %���
'��--�����-� ��������������� ��/ %����-� �%������ �����������,�$��� ����
�!!��#����������-� ��� 4��
= �����������,������������(������ �������%�������������1���� ���%
��-������������� �-�-���(����-���� ���������
�
�%�����.����#���������	�>������-��%��#����
���-���������������������#������,�
�
+���� ���� �>�������� ��� +'��(�  �%���
� ������ #��� ��� ��1������� ��� ���� �������
� ����� �(������.� �%�1���� ���
���������������-�����������(�������-�������������� �
,��
�

,)�� �� + ������ � ��� � � ��
� ��� � 	 �� �	 � ��� � �
� �

�
$���40��%�������������������
���
�����%���'����
%-�-�4��
������������1���������-�0�
�����������%�����,�$��������
���%��������1���������������������
������-��'�����
���
�����%���'����
%-�-"�

• $���������-�� ����%
�����������������I�
• !��& ��(����(������I�
• �>������ ���%�
-��(����(�����-�� ��%�
�������I�
•  �����%�������������I��
• 
����������
��������I�
• 2������������I�
•  ���
����#�����-1�����(�����
�%��������������������I���-�
• ������'����������������-�����
�����������,�

�
���������������������& �'����%���������������� ��
�������������%�-�����" : 84� 9 �����������������,���
�
$��� �������
� ��� �%������-� ��� ���� (��%�-�� ���#�

� ������'� ���� -����-� ���� �������� ��%���(I� ���� ����� ��� �%����
��
����%������ ����
���� ������� �������-�����
�����I� ���#�

����� �-�����
�'����I���-����#�

�����%
������-�� �
������� ���
��������,�����%����'�����

��%���������������� �-����������%�-�����  " 9 # 47 ��,��$���������������������������
�%����������������  " 9 # 47 ��,�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 4� 

,)*� �� + ������ � ��� � � ���� + � �	 ��� 
� � � �
����

�
�%����������#���������� �-������������

�#��(��%�
����%���������"�
�

• +'��(������� �%���
I�
• ��������������+�������-�����('�7��#�* �+�= ���������+����:I�
• ����������������� �����������-� 
������ ���(�� 7��#������������������ ��������.� 
������ ���(��

��-�+����:I��
• ��������������3��
��I���-�
• �����������������-����-�$��������%������',�

�
+'��(������� �%���
������-����%�������������������(��-��(��
����������(�.�-���(�.����(��.����-��%
��������
.�
(��%�-#����� �������.� ���%����� �������.� �������
� ������'.� ������������� ��� ���� B ��������� A%�
-��(� 2���.�
������������������������.� ������ ���& � ��-� ���%���'.� �������� ��� �����.� �����#����� -�����(�.� �������� ��-� ������.�
���%��%��
����%��.�������& ��(������#��& ����-�������%�����,�
�
6��'�������������%�������-��
��#���������������-�-����-�������������������� �
,�$�����
��������%�����(��-��(�
���(��.��
����������(����-�-���(�������--�����-�����" : 84� 9 ��,��
�
$�����������(��(�������-�-�������������'���1���������������������
,��
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �� 

�

� ��������� 
�� � ��� � �� � � ��� 
�� �����	 
��

�)��� � ��� � 
��� ��� ��� �� �����	 
�

�
$����%�
-��(����(�����-�������
��������������%���%�-��(�-�� �
��������������������(������������%�������-��'������
�����������������-�+'��(� �%���
,�$����
���#�������%�-��'����������������#��������������-���������������
�������
����6: 
��
� ��� ���#�5 ��������	�
���	���' ��	��	" ��#����" ����
���; ��������	�
���	���' ��	��	" ��� 
�����
��
��
����� 	��
� ��% ���
��� 0 � �������	�
���	���' ��
	���% �
���,���
��,9� �$���(���������� ���������(�������������� ���
-���%�������#���� �%���
� ������%
��
'� ��� ��(��-� ��� ����-����� $�%& 
�'�!
�����(�������('���-� ���� �%�%���������(���
-����������%�-������� �����
� �������(����
�������('�#���������������(����-����������
�������������#��������,�
 �%���
� (�����

'� �(���-� #���� ���� ���(��� ����������� ���� �'� ���� ����������� �� ��� ���%(�� ���'� �>���-� ����
�>�����(�������
����������������������3�%���(���!!���-�2�!�4��4,�$�������������#����
����-� ���-��������'�
���	����
������#���� �������(���������
��#�%
-����-�����������������-��'���%�-��
�����(� 1%�����������,� �$���
����-�-��������
����(�����

'������������#������������������������(�����������-��������-����������������--��
#����������������3�%���(���!!���-�2�!�4��4,��
�
$�����������%�%�%�
��������������������
���M ����(�����(�������7�:���-�������7�:,� �%���
�-����������� ����'����������
���(���������
����2�!�4��4������������������1����� �����������M ���������%
���������-�� �
����������%
-�(�����

'�
�����>���-��� �����'�,� L����-�����
� B 
���A%�
-��(����������� ��������-� ��� ���� �7�:� M ���� ��-� ����������%�-��� ����
��������3�%���(� ��!!� ���� ���(��� ��� ���� �%�
-��(� ��� ���� �7�:� M �����%��� ��� <�� ��� 
���� ��-� ��� �-1������ ��� ��
��%�-��'����������������������'�,�$�����������������%�
-��(���������7�:�M ���������-������������
'�#��������<��
���(��� ������
� ��� ���� �������� 3�%���(� ��!!� ��� ���#�� ��� � 45 6 � " !� ���� ��� ��-� �*� ��
�#,� $��� -�����%���
����������� �����>�����
'� ���� 
�� �
� ��� ���� -�� �
������� ��� ���� �7�:� M ���� 7�>����� ���� ����� ����� ��� ���� �%�
-��(�
�������(���#
��-�$������:,�$�����/ %����������%�����������%��������#�������������>�����
'�4�K������������
�
B �,�
�
$�������-�-��������
����(�����

'�����>��%�����?������'����-�44��7����%��-�����������
��(:���������7�:�M ���,�
$�����������������������������%�
-��(�#���������������'�#��������������������-%���������(����'����#��������������
�
�%�
-��(� ��-� �������(� ���� 
�& �� ��-� ���� �%�
-��(� �������(� 6���� ���-,� $��� �������
� (�����

'� ����������� ��
-�����%������%������������'����-�0������ �� �������(���������
�� ���������������3�%���(���!!�7����"�����
�#���

�� �
7�:���� ��������>��� ���-���
�#������>�����(�(��%�-�
���:,��
�
���%����'��������������������1%�����������������������	����
������#�����������(���������
���������

�#�"�
�

• ��� ��������������#���� ������(����-��������� �-�������-��������-�����$�%& 
�'�!
�����(�������('���-� �����
�
 �������(����
�������('I�

• ����������
������?������'�-�� �
��������������#���I�
• $�������������-� �����������������-1�����(�����������I���-�
• ���-�����������%
�������'����%�������(��������
�,�

�
$��� ����������� ���� �����-���-� ���� 1%������������ ���� �-�-� �'� ���� ���������� ��-� ���� �-��� ���� ��

�#��(�
����������,�
�
$��� ����� ��� 
�����-� #������ ����� ��� ���� $�%& 
�'� $�#��  ������ ��-� ����  �����
�  ����� ��(����
� ������('�
��������-�� �%�%��� �
�����(� ������(���� �-�����'� 
�#� ��� ��-����� 
�� ��(� ������%������� %�� ��� ��>� �����'�� 7#�����
�����������:�#������<�������������$�#�� �����,�$�������������� �������� � ��#������ ������ ��������� ����

�#��(���
(������� -�����'� ��-� ���(��� ��� ���� ����� -%�� ��� ���� �����������
� ���������� ��� ���� ����� ��-� ���� ��(���� -���������
�-�������-����������(����
�������(',�3�#�� ��.������������#����������
��������-��������#���������>������'�,� �%���
�
��� �� ��-�����-� ���'�#�%
-��%������%�� ���?������'�� �������(� ����#������>�����#����� �������
�����#���� �������(���
������
����������������3�%���(���!!,��
�
$���#���������������������������M ���-�����-�����
��7�:�%�-��� �%���
���2�!,�$����-1�����(��������'��������#����
�������������A�����������3���
���-�����-�����
�-�� �
�������%�����?������'���������(�����
�& �,��$������%�
-��(��



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �4 

��� ��%���������-�%�����������(�����-���#����� ��#�-����������
�& ����-����������
�����������%
-������ ��-�-,�$���
�������-�-�� �
������� �������(� ���� 
�& ��#�

� ��� ��������-� ����� ������ L��-��� ������� �-�� ����� � ��%�
� ��
���� ��-�
����& �%�����������#����� ��#�-����������
�& ����-������'����������������,���
�(�����
�%����
���������%����
������
����������
������>����-�����%���������%��
������������������-���
�%��-����� ��'��
�-�����-�%����� 
�� �
���������
#�

� ��
�� ��� ���� ��Q �-�,� $��� �%�
-��(��� -���(�.��������
�� ��-� ��������� ��� ���������� ��������
�� ��-� �%������� ���
����
��������'�-�� �
������,���
�
$��� ���	����
����� ����� ��� ���� �%�
-��(� ��� ���� �7�:� M ���� �-1����� �� ���(
�� �����'� -#�

��(� ��%��� ��� * �,� 4��
��#
��-�$���������-�$�%& 
�'�
��-����!��& ,�* �,�4���������-��
������������
�& ������������������-�-�� �
������,�
$����������-��%�
-��(�#�

����%�����44������ ���>�����(�(��%�-�
�� �
���-�0��������������������%�-��'�#����
* �,� 4�,� $��� ��-(�� ��� * �,� 4�� ����2� 5,?�� ��-� ���� ����� ��� ���� �������
� ��� �2� 45,5�#����� ����������� �� ���(���
-�������������4��,� �$�����#�

������� �-� ����� ������� ��� ����������� �����-�#��(.��� ��
��& ��(���� 
������� � ��#��
%���� * �,�4��-%�� ��� ���������(� ��-������������� ��� ���� 
�& �,� �$���-�� �
�������#�%
-���#�� ��� �������������%���
����(������%�
-��(����
����-�� ��%�

'��� ��#��
�������-#�

��(,��
�
����������(��-���������������-�-������%����40����
�� �
�0����-�
���-,�!������������%�
-��(�#�

����

���������
'�#����
����<�����(���������
��%����������(��#�

����%
��������������������������������
�#������
��-�� �
������������#
��-�
$������,��%�1����������������(������������������%��������������	����
����������������

�#��(��������"�
�

• $��� �������
� ��� (�����

'� ����������� #���� ���� ������(��� -��������� ���� �%�%��� -�� �
������� ��� ���� �����
#������%���������(����-������������������������
����������
�����������$�%& 
�'�$�#�� �����I�

• $����������
�#�

����� ���%
�� �����'�%���������
���-� �����������'� �������� ��� �������(���%���(� 
�#���
���
������-�����
�����������#
��-�$�������7�����" : 84� 9 ��)*���
�#:I�

• $���-�� �
�������#�

������-�#�����
�#������
������-�����
�-�� �
������������#
��-�$������I�
• $���� ��%�
���������������-�� �
�������#����� ��#�-����������
�& �������������
�I�
• $�����������%�%�%�
��������������������
���M ����(�����(��7�:���-��7�:I�
• $���-���(����������%�
-��(����
%-��(��������
����-��������������%����
����������
�& ���-��������(I���-�
• $������(���%���(�����-�����
�-�� �
��������������#�������%�����?������'�������(�����#����,�

�
$��� ����-�-� �������
� ��� �����-���-� ��������
�� ��� ��(��-�� ��� ���(��.� �%
& � ��-� ���
�� �%�1���� ��� ���� �%������
����(�����������-�-�����������-���������������� �
,�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �� 

�
�
�
�
�
�
�
�

��
����������-�$ ��% �#����	" ���
+ ���" �% �������/��� ��
����% �	" ���������* �� �����< ��" ���" 	������

�
�

�

�A'B�F � 9 " � �A$B�F � 9 " �


; 4!� '� 8�� @�8; " �
$6 4=# 49 5 �!; � ? 9 �
6 9 : � =� 6 � " # �4!�!" 8$': > �
��< �

� " ==� ? �!; '# 49 5 �!; � ? !�
8; " � '� 8�� @�8; " �$6 4=# 49 5 �
8� �$" �# " =" 8" # �$% �'�
: � 9 # 484� 9 �� 9 �8; " �
'  � � ( '=�


; " �� " # �# � 88" # �=49 " �� "  � " !" 9 8!�
8; " �-< �; " 45 ; 8�=49 " �: � 9 8� � =�
6 9 # " � �8; " ��" 9 4� �!�� � 6 !49 5 �
�����


; " �! =48�$" 8? " " 9 �8; " ��A'B�'9 # �
�A$B�F � 9 " �4!�!; � ? 9 �$% �8; " �
# � 88" # �% " ==� ? �=49 " ��



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �0 

�
�
�
�
�
�
�
�

�

��������	�-�$ ��% �#����� 
�����
���" �% �������/��� ��
����% �	" ���������* �� �����< ��" ���" 	��������

�A'B�F � 9 " ��A$B�F � 9 " �


; " �� " # �# � 88" # �=49 " �� "  � " !" 9 8!�
8; " �-< �; " 45 ; 8�=49 " �: � 9 8� � =�
6 9 # " � �8; " ��" 9 4� �!�� � 6 !49 5 �
�����

� =48�$" 8? " " 9 �8; " ��A'B�'9 # ��A$B�
F � 9 " �4!�!; � ? 9 �$% �8; " �# � 88" # �
% " ==� ? �=49 " ��



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �? 

�

�

�

�
�

��������
�-�$ ��% ����+ ����% ��	�#����,�� + ��' � 
�������

�+ ��" �% ����	" �����/��� ��
����% �	" ���������* �� �����< ��" ���" 	��������

�A'B�F � 9 " �



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �� 

�)��� � � + �� ������ � ��

�
$���������������� F ����� ����(�� ����� ��������-�-� ����� ���� �%
& � ��-� ���
�� ��� ���� �%�
-��(� ��� ��-%��-� �'�
�������(�-�#������-�� �
�������#����� ��#�-����������#���������������������������������������-1�����(�
�#����
��
-�� �
������������#
��-�$������,�$��������������--�����-�#�����%����������(������-�������-�����" : 84� 9 ��)�,��
�
����� / %������#�����
��� �����-� ��(��-��(���
�%�����-� �����������-��������� ��'��
�-������#����������
�������
��-�� ������
��������������(�����
�& �,�$�������-�-�-���(���

%�������������������.������������-���
�%�����������
-����
� ��-� ���� �
�� ������� ��-� ��������� ��#� �
���
'� ���#� ���� ��
�� ��� ������ ��������(� �
������� ��� ���� �-��(�
���� ��'���-���
�� ����(���������-��,��
�
��� ��� ��������-�-� ����������-��������� ������-� ��/ %����(��

�(
�M ��(� �������
����#������� ��
������ ��������-� ����
�������-���
�%����
�����������%��
�
�(���������#����#�������
���'����1���������������(�-�������������
�� �����,�$���

�(��� ��
�%�� ��
����� ���%
-� ��� ��
�� ���-� #���� �������� ��-� � ������
'� ��
�%��-� ���� ��'� �
�-��� ��-� %����� 
�� �
�
�������,������-��������������������������������-�-�������������� �
,��
�
 �%���
������-����������#��������-���(����-������-������8R 	" ��������� �����	��
��	
�+ 7�&
������
�������) �
�����
 �����	
	����	��	" ������������	
��' ������	�����" ���������#�	" ���
+ �89� � �%���
������
�����/ %����-�����-���(�����
��-%����������
�.��������-�������(���������%�
-��(,�$��������������-���������(����#���� �%���
������������
��-������������ ��#������#���������%������-���(������(���-�������-����� ����-��������������������
����-����������
��������-�-��������
������������
����������
�& ��������(,��
�

�)*� ����	 
��
� ���� � �� �� � ��� � ��� 
����
� �
� �����
�A� � � � �� ��
�� � �	 �B�

�
���� �	���
���
�' �
�
$����������-�-�� �
�������#�

� (��������������--������
� ����������-��������
��(���#
��-�$������� ����������
����-�������-�� ����������������(��������������������& �#��������� �-������& ��(�������>�%�����7����-�-��������
:,�
$�����
��������������������(�������-��'������������
�#�

���������������& ��(��������������6�������-,�+��
������
����-�������� � �����������& ��(� �����#
��-�$���������'� ��������.� ��� ������������-���-� �����������(��������� ��� ���
%�-%
'� ������� ���� ������'� ��� ���� ���(���%����-,� ��� ��'��� ���� �� ���-������ ��� ��������-�-���� ���� ������ �
�
��/ %����(�� ����������& ��(������������,�
�
$����-1�����(���������������* ��,�4����-�4����#
��-�$��������%�����
'���1�'���
���� �
'�
�#�
�� �
�����������(�� ���
��������� �%�����
'� ��������������(
��-#�

��(���%��,�$����������-�-�� �
�������#�

� ���%
�� �������������� �����
����
�� ��
& ��(� ���,� ����� ��
������� ��-� ��%��'��-�� �������-� ��� ���� �>�����(� ���%�����,� 3�#�� ��.� ��� ��� ����
�����-���-������������
�� �
������#�%
-�#��������%��������-������������������������
,�����
�
$ ��� 
�� ���
�' �
�
$�����������
��� ��
��& ��(��������#�

��������������������
������
���'���-���-�����#��-�#�����%����4�������(�* �,�
4����#
��-�$������,�$����
�������-(����� ������
���'�#�

����4,��� �����������%�-��'����%��4,0������ �� ����
����� '��-� ��� * �,� 4�,� $��� �>�����(� ������ ��-� � �(�������� #�

� ������� ��� � ��%�
� ��������(� ��#�� ��� ����� ��� ���� ��
��������������%��,� ��� ��� ���������� ��������-�-������ ���� 8& ��& 9� ��� ������
���'���� ����� �-���� �������������
�����(��� 
���� ������������-������ � ��#�� ��� ���� �������� * �,�4�,������-������ ��� ������������ ��� ��������-�-���� ����
������ �
,������-��������/ %����(�����>�-����� ��'���������
��(��������������-(�����������
���'������������-�-�
������������� �
,�$����#�

�����(������'�-�������� ��
��& ��(����������������������������-����������
���',�
�
$�����#�

�����������������
� ������ ��
��& ��(���������� ������ �
������-�����#��-�#�����%����4?� ��#��-������������
'��-� ��-� ���� ���(
�� (���(�� ��� * �,� 4����#
��-� $������,� $��� �������-� 
��-������(� �
��(� ���� ��%�-��'� #�

�
����������� ��%�
���������(,� * ��#�������-��(.������� ��
��& ��(������������#��-�#�������������
����-�#�

���� ����
������� ����������'����� �-��(����%�
��%�� ��

������������������,�$��������������������
����������
�/ %��� ��#�������������



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �5 

'��-� #��
�� ����-��(� %�� �(������ ���� #��-�#� ��� ��-����� �,� $��������� �� ���-������ ��� ��������-�-� ��� ����
������ �
���/ %����(�����(�
�(���#��-�#������-��������������������� ��
��& ��(��������,����
�
$��� ��������
� ���� �� ��
��& ��(� ����� ���� ���� �� (��%�-� ������ �����(� ��
������� ��� ���� ����� ��� * �,� 4�� ��#
��-�
$������� ��� ��-%��-� %�-��� ���� ����-�-� ������� (�� ��� ���� ������& � ����� ���� �-(�� ��� ���� ��
������� ��� ����
���������%�-��'�#�

���������������4,�������,<�,�$���-#�

��(���%������* �,�4��������������-��������
�& ����-�
������������������%���'������� ��
��& ��(�����
�� ��(������#��-�#���������������'����� ��������������,��3�#�� ��.����
��������� ���� �>����� ��� � �� ��
��& ��(���� ��������'� ��-� ������ '��-� �� ���-������ ��� ��������-�-���� ���� ������ �
�
��/ %����(�����-%���������������M �����������
����������
�� �
��4���-��������(�* �,�4����#
��-�$������,���
�
$�������'�����������������
������� ��
��& ��(������������
������������������������-���������%�
-��(��������(�����

�& �� ���* �,�4����#
��-�$������,�$���������'� � ��#��������%�������������������
����������-�����
'���������� ����

�& �,�3�#�� ��.�������#�

���������
�/ %��� ��#��������������-����%�-��'���#��-�������������������������������������
����-#�

��(���%������* �,�4�,�$����������#�

��������(���-��'���������� �
�������������
����%����7����������" : 84� 9 �
�)�:���-�%���������� ��'��������J#�

��
�-����
��(��������������-(�����������
�������������#�������������-�-�
�
���,��$����������������
�����
���� ��#��������������������'����* �,�4���������������-����%�-��'��������-�����4����
���� ������������ %����� �������(� ���� 
�& �,� $��������� �� ���-������ ��� ��������-�-� ��� ���� ������ �
� ��/ %����(�
��(�
�(���#��-�#�������-�����4��������������� ��
��& ��(����* �,�4����#
��-�$������,�
�
= ����" 
��% ����
�
$��� �������-� -�� �
������� #�

� ���%
�� ��� ����� �--������
� �� �����-�#��(� ��� * �,� 4�� ��#
��-� $������,� $���
���������������-� ���-����������
�� ��(��������������������������-��-1�����������������(�� ����-��,�$����������������
-#�

��(� ������ ������
������������%�
�(�����-� ������� �������-��'� �����������
,�$�����������
� �� �����-�#��(�
�������������������%��������(������'��-�#������
���-'�����
�����-��%�
�(���-%���(�#������-%�����������������������-�
�������-�#�������'������>�����(���%��,�������������������������-�#��������������� �-�-�����������
����
�#,�
�


4< " �A? 49 8" � �!� =!84: " B�
�� " '� � @� � " '� � % '� # � � " : " 4( 49 5 �
!6 9 =45 ; 8�A< �B�

G�A'  � � 7 4< '8" B�

�"����� 45� 4�K�

4�"����� ?�� ?�K�

44"����� ��� ��K�

4������� �0� ��K�

4"����� ?<� ��K�

�"����� 0?� 00K�

0"����� 4?� 4�K�
�
�����>�����
'� ��K���� ���� ����� '��-� ��� * �,� 4��#�

� ������ ��-������ �%�
�(��� ���� ���%��0� ��%��� ��%(�
'� ���#����
4�"0������-�4"0����-%���(�����#��������
�����,�$����������
� ������������������-���-���������
��#������(��-��
��� �� �����-�#��(� ��� * �,� 4�� ��#
��-� $������,� � $��� �������� 3�%���(� ��!!� ������� ��� �6 = ��.� �� �������
�
����%����-��%����� ����-�� �
������.�#����� ��/ %������������%�����0���%��������
���������� �����K�������� ����
���������������-1������-#�

��(�,�$����������
����������������������
��#������(��-������� �����-�#��(,��
�
$ ��% �������
�
$����� ���� ��� ��(��������� � ��#�� ����� ���� ����� '��-� ��� * �,� 4�� ��#
��-� $������� -%�� ��� ������ ����(� ��%�-��'�
���������-������>�����(�-#�

��(���%�����������%�1��������,���'�� ��#������������������������-#�

��(���%����������
��������-�����������#�

���������������-��'������������-�-�� �
������,�
�
$����>�����(�-#�

��(���%������ * �,�4����#
��-�$������� ��� �
�(��
'� ���#��-���� �����������-�-�� �
���������-�
������#�

���������������������-������� ��#���������
�& ����������� ��������� ������%��,�3�#�� ��.� ������
�/ %�� � ��#��
�������������-����%�-��'���'�����������-��'�������(��
��(�������%�-��',�����������(��-������-���������%
-����



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �� 

������-���� ���������� �
� ��/ %����(�-����
����� ������(�#�������������� ���� ������������
�/ %�� � ��#����� ���� 
�& ��
�����* �,�4����#
��-�$������,��

�

�).� �� 
�� 
��� �� � ����	 � � � � �	 
��� �
� �
� ��+ ��	 � 	 � �+ �� �� � 
�� ��

�
$���A����������� 3���
� ���� ��1����-� ��� ���� �������
� -%�� ��� ���� ��������
� ����
���� ���������-�#���� ������ 
�� ��
����������������-������%�%�������-�����
�-�� �
������������������,��$�������������
�>����%������%������������ ���
�%�����
'� � ������ ��� ���� #������� ��-� ��-� ���������� -���� ���� ���������� �� �������� �� ������ ��� ��� ���� �-1�����(�
A�����������3���
,��
�
$��� ����
� ��� 
������-� ��� ���-�� %���
� 4"����.� �>����� ���� �%�-�'�� #���� ���-��(� ��� ���������-� ��� 4�� ��-��(���
7�>�
%-��(�* �#�D������� ��#���������"����:,��������� �-��������%����.��%�.��������-��������-��%�����������
������
#���� ����>��%�� �������'� ��� ���%�� 4.���� �������,� �-1�����(� ���� #������� ��-�� ��� ���� ����
� ��� ����+�������
��
����-�����
�-�� �
������,�$�����%������������-��������-��%���������������������������
��%��������#�������������
����
��������-������>�����(�����-���������+�������
�,�
�
$����%�1���������#������� ��%�
'�%��-� ���� ����-�����
��%���������-� ���������� ������ �������� ����� ��������
� -�-�
��� ��������������
��������������
�����#�������������������-�����
����(���%��������������,�3�#�� ��.�������%�-������-�
�������� ��%������-�����
�%���#���
�#������-�����'��������-���������%�������������
��������%�����#��������
%-���5�
%����� �
��(� ���� #������� ��%�-��',� $����� %����� #�

� ��� �� �
�� ���-� ��%��'��-�J��
������� �����(� ���� ����
� ��-�
�������
� 
�� ��(� ������ ��-� ��-�����#��-�#�� ������& � ?,��� ��� 
�#��� 
�� �
� ��-� 5,<�� ��� ���� %����� 
�� �
�,� $���
������ ����(�����-����������������
������������%���-��'�����6���(��������������
,�$����������%�������������������
#�

���������

'���������%�%������%������#�

���������
�� ���%������-�(�����
������������� ��'�7�%��������
& ��(���-�
���%���(:���-�������������������������-1�����(�������& ,���
�
$�������
����
�(�

'���%�-��������
'�#������������-��-����������-��������������
�/ %���
�������#������������
����
��
��� �

� ����
�� ��� * �#���%���+�
��,�$��������-������� �������� ����������'� ��������'� ����-�������'� 
������(� ����
���%��� ������������� �� �������& (��%�-������� 
�� �
� ��-� ���'�����(�����

'�����������%����������-��(��,�$���
�����������
�� �����������������������-��
��#�����'���%�-��������(�����%������-�� �
%���������
����������%���,�
$��� ������ ���������-�#���� ������� ����� ��%�� �������� -�����%
�� ��� ������
� ��-� ���-�� ��� ��� �%�1���� ��� �����(����
����(���������������,�$����������������
�����
����#�

���������������(��(����(�����������������7������%
��
'����
�
����(� ����:� �����& ��(� ������ #�'� ��� � ����
��� ��� ���� ���� ���& � �-1�����(� ���� ����,� ��� ����� ��� ������ ����������
�
����(������ �
��� ���� ����
� ���
�'�� ���%���'� ��������
� ��� ��� �� ����
�� ��� ��-� ��������� �������� ��� ����
�%���%�-��(�����,�3�#�� ��.�����������
#�'��
�& �
'���������������������������-�#������������
�%��,�$������������
��������
�� 
�� �
� ��� ������ ���%
-� ��� ��
�����-� ��� ���%��� ���� � ���
�� ���������� ��� ���� ����
� ��-� ����������� ���
����-�����
�������'�����������(���%����-,�$�������
��������������>��������������4������-����%
-��������%�-%
'�
����
���-�#�������������-%���������������-�����
�-�� �
���������>��-���,�= ���������������-������%�1�������������
�����%��-���������-�����
��%����������� ��%�
'���-����M ���-���������-�����
��
����%�
-��(����-�����������������(������
-�� �
��������������'���������-�����
��%����������%
-��������%�-������-,�������
�
$����������������� �-�-�������%����������������#��������!!��#������>�����-��������������������
��� ��(�����
����
� ��-� �������� ������ �
��(� 6���� ���-,� 3�#�� ��.� ��� ���
�-� ��� �����-��� ��������
� ������ �������� ����� 
�� ��
�������������,� $��� ���%����� ����������� �-����-� �'����
� ������ ����%�������� ����� ������ ����
��� � ��%��� ���
* �#����
�� ��� ���-���� ������ �������� ��-� �-�����'� ����%���� ��� ������
� �����,� ��� #��� ��%�-� ����� 4�	4�� ����
��
���(��(����(������������������%���-���������������#������4�	0����������%�����#�%
-����%
����������& �������
�� �
�
���5<	��-A7�:�#������>���-�� �����
�������%��
����������,�$������������������-�������-���(������%�����%���
�������& ���(
�M ��(.���
�-�������������-��������0�	?���.�����& �� �����J��� ��'�����& ���-����%��������%
���������%��-�
������������������������������%�%������%�����,�$�������������������#���������-��������%�-��������(�����%����
���� ��� �����������-� ����� ���� -���(�� ��� ����(���� ������ �������� ���� �%�%��� ���%������ ��� %����� �����(� ����
A�����������3���
,� $�������������� ���������� ��������-�� �� -����
�-� ���%����� ����������� ��� %�-����& ���
��������� ���%������� �����%������ �����������#������-�����������%�-�������(�����%������������������������������
���������A�����������3���
���-�����������������������%�%������%��������������%�
-��(,�
��



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �< 

��������-����� �.�����#���������%�-��'��-1���������������& ���-�����6���(���������-������������A�����������
3���
�����,��$���(��%�-��
����%����������(���������
�#�

���� ���������-��
����
�� �
����%��������� ������(��%�-�
�� �
�
�����������
������-%������������& ��(������������
�#,�����
�-���%�-��'�#�

�%����������(��#�������
�����������#�

�
�������� ��� ���� ����
� ����,� $���� ��� ���� �����-���-� ��� ��� ��� ���%��#����� ��� �-1����� ���� ���� ���& � ��-� (�� ��� ����
����-��������%��-��������������������
���-�������
������������-����������� ��#���������
�& ��#�

��������%�-������-�
��������������#���������������-�#�

��
��(�������%�-��'������������
�,���

�

�),� 	 � ���
��	 � �� � ���� ������� �� �� �� ����

�
$��� $%((����� 2�& �� ���%��'� ��� ��������-� ��� ������ ������
� 
�(����� 7$%((����� 2�& �.� A%-(�#��� 2�& �� ��-�
6%�������2�& �:���-�����������������������$���������������%��4�& ����%��������������,�$������������������(�����
������%���������������2�& ��A%-(�#���#�������������� ���(��-��������4,��,�$����%������#����� 
�� �
� ��� 2�& ��
A%-(�#�����������>�����
'�M ������������3��#��������-�
����(��(�����

'�
���������4���,�$��������������%���& ��
#����������������,�+�� �����������-������������������J�����������������������-���-�����������1������%����������

�& ��-%�� ��� �������
���-����%��,�$�������� ����%�1���� ���������
� �
��-��(���-� ���� ���������������(��� ��� ������

�
�� �������-�����
�� �
��������������
��-�
�� �
���%�����������-���-,���
�
$��� ���������� ���� %�-����& ��� �� ���
������'� ����������� ��� �
��-� ���& � ��-� ���� 
�� �
� ����� ��-� ���������� ����
�%�
-��(�#�

���� ��������������
�������5��'����.��%����& ��#
�-(��������'�������%���������
��(��������-,� �%���
�
�����-����������#��������
�����������������%�
-��(���-������������ ��#��������������������
���������%�-���-��'�����

�� �
������#����������5��'����
��������,�$���������������������(����-��������������������-��'���������-��
��-����& �
-%�������������
�����
�� �
��������-���������� ��#�������������������(����& �����������������
����-�����(���
�,���
�
$���. �
#	�� �
�	
��
�
������� � �����������
 	����	����
�����������7�-���-�= �������������-�������������* �+�����

�� �
�������
�����(���������& �����?�����'��������-�������'��4��,�+�����������
�.���#�-�� �
����������%
-�
���
�����-��%���-��������
����& ����������������4���'��������
�� �
���������1�������������%
��
'�#������������& ������
��(�����#������� ��%��������'����-�����%
�,��
�
���������������4����4���'���
��-�
�� �
������������������,����3�,�$����%������B 
��-�!
�����(�2�� �
�7B !2:�����,���
�3��7�,����3��S ��,�����������-:,��$������1����-�����
�� �
����������,?���'������#�

����%
�������B !2����0,4��
�3��������������,�$������1����-�����
�� �
����������,����'��4���#�

����%
�������B !2����0,5���3��������������,��
�
$���(��%�-� 
�� �
���� �����%�
-��(� ����������-� ������ ���� 
�� �
���� 0,4���3�.�#��������������� ���� B !2� 7#���� ����

�� �
�����:����������%�������
�#�����!B 2����0,5���3������4��,��$�������������#�����& �-������� ��#��������
�������
-��������� #������� ���� (��%�-� 
�� �
� �
��� ��%
-� ��� �����-� ��� ������ �� �� ������� 
�� �
� ��� ����������� ��-� ���'�
�-�������-����������(��%�-�
�� �
���%
-���������-��'�0�����7�,�,����0,?���3�:,�$������-���������������������
%-��
�����-��������/ %����(�����(��%�-��
����
�� �
������������-��'���������%��,��
�
$��� ������(� ��� ���� (��%�-� 
�� �
� ��� 0,?�� �3�.� ������ ��� ���� 
�� �
� ��� ����������.� �%�� ���� (��%�-� 
�� �
� ��� ����
�%�
-��(������������(���

'���
�#���������
�� �
�������
�����(�
�� �
������4��,�������-��(
'�����������������������
�����-�����#���������
�����(�����������������(%�-�
����������� �-�-���
�#"�
�
�='9 9 49 5 �: � 48" � 4'� �� �  � !'=� �: : "  8'$=" �

��� �
������� �� ��-�� ���
���������� �>���%��� ���
����-����� ������
� ���& ��
7���#��-� ��� ���� ����-�����
��M ��-�
���:,�

$����������-�-�� �
�������������� ������B !2�7#��������
�� �
�
����:� %���
� ����� ��-� ��� ���� �%�1���� ��� ��� ����-����� ������
�
���& ,� $��� �����%�� �������
�� �
���� 
�� �
� ��� �,��� ��
�#� ����
B !2� ���� �4��,� $����� ��� ������ ��� ���
������ ������������
����(������������������-��-�������������(������������%�%���
7�(,�#�

J
�� ��� ���������(� 
�#��� (��%�-�%����.� �
��-��������(�
����� ��%�������
���:,���

D���

��� �
������� ���� �-��� ���� ����
�����'��������-����.�#��& �������
������ ���%������ ��	����� �����

�� ���-������ #�

� ��� ������-� ��� ���� ������ �
� ��/ %����(� ���
�� ��%������ ����(������ �
��� ��� ���� (��%�-� �
���� -%���(�
�>�������
��-��(��� ����,��

D���



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� �� 

���& �� ���������-� #���� ������
�
���������,�

��� �
������� -���� ����
�-� ����
'� ������� ���� �����'� ���
���� �%�
��� ���	����� ����� ��
����(�� ��� ������
� ���& �� ��� ��
���%
�����-�� �
������,�


�� ��� ���� ���%��� ��� �
��-��(� �������� ��� ��� ���� �����-���-�

�& �
'� ����� ������ #�

� ��� �--������
� ���& � ��%��-� �'� ����
-�� �
�����������%�
��������'����	����,���

D���

��������%��%��.� ���� ����� ��-�
%��
������ ��� ����� ��������� ������
�%������� ��-� ������ �� ������
�����-�-�-���(�������������,�

$����>�����(���#���
������-��������-�-�����(����������%��%���
#�

� ��� 
�����-� ��� �� 
�#� 
'��(� ����� ��� ���� ����� �
���� ��� ����
��%�-��'� ��� ���� 
�& �,� $��� �%������� ��-� ��������������� ����
��������%��%���#�

���������

'�����������-��'��
��-��(���-�����

�� �
� ����,� $��������� �� ���-������ ��� ��������-�-� ��� ����
������ �
� ��/ %����(� ����%���� ����� #�

� ��� �-����-� ���
�������J��
��������������%��%�����-����%����%�%�������������,��

D���	��%�1����
��������-������

�������
������ �
�

��� �
������� �������-�����
���%��
�������
����������,�

$��� ����� ��� ������& � ����� ���� 
�& �,� $��� ������& � ����� ����
�������-�������%��
�������
����������,��

D���

 �����
� ����'������ ����
��������-� ����� -�� �
�������
�������,�

$������������������������-����-���-�����%�����
'��� ��(��#��
#���� #��-�,� $��� �������������� ��� ��
������� �
��(� ����
���������� #�

� ��� �%�1���� ��� ��������� ���
�������,� $���
�������
� #�

� ���� �-� ����
'� ������� ���� ����'����� �
��(� ����
���������,�

D���

�>�����(� �%�
��� �����.�
�������������#�����������������
��-�������'�������������-,�

$����� ��� ��� �>�����(� �%�
��� ������� ��� ���� ���������� ��� �����

�������,�

D���

� � �

�
A���-������������������������������������-���-����������������������-��������& ��������������
��-��(���-�����
�� �
�
����� ��� ���� 
�#���� �������
�� �
���� 
�� �
� ��� ���� -�� �
������,� ��� ��� �����-���-� ������ ��� �-�/ %���� �������'� ����
�-����� �� ����(������ ��� ���� ����� 7�(,� �
��-� �������(� ��-� ���

� 
�� ���:� ���%
-� ���� ���& � ���������� ����(��
��(��������
'�-%���(�����
������������%�
-��(,��
�
$����>�����(���-��������-���������%��%����������
�#�
'��(�������������������
�����������
�& ����'�����%�1����������
����-��������& �������
��-��(���-�����
�� �
�����,���������������-�-�����������-���������������-�������������� �
�
��/ %����(� ����-����
�-�-���(����-� 
����������� ��#�����-�-�����(�� ��������%��%��� ��� ��& �� ���������%��� �
��-� ���& �
��-������(�����
�� �
�,��
�
$��� (����������
� ��� ����(�����.� �������-� �'� * ��#��& � 
����������� ��-� �%������-� #���� ���� ���
��������
����%�����-� #����� ��� 0� ������
��� ��� ���� %����� �������� ��� ���� ����� ��� 0,<�.� ?�� ��-� �,��,�+����� #��� �
���
����%�����-��������
�#��������������������������0�������
������-���������4,4�.�4,�����-��,<�,�$�����
�� �
������
�%�1���� ��� �
%��%������ -����-��(� ��� � ���������� ��� ������

.� ����� -�����(�.� ��-�
� �
�#�� ��-� ������ �������,� $���
��������-����1�������������������
�

6," ���� % 
����� ��������� �#�
� �����#��
�	� ���
��
> � �#��� ������� ��% 
	������������� ? �������� 	" �� ��	�� ���

�&������� �� ��	���8�," ���������������#��
�	��� 	�
�	
) ���% 
	�������� ����
����������������#����� ��% 
	���
�� ���
�	� ����' �	���8� @ �� �����#��
�	� �##��	�� 
��� ��+ ��' � 	�� 
����� #���� ����
	�� �" 
���� �##��	�� ���
���� ��% 
	��89���

�
$�������������� ��� ��������-� ����� ������#�

� ��� ��� ��(��������� �-� ����� ������� ���(��%�-#����� ������>��� ������
�%�1����������������������-�������������-�������������� �
,��

�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 0� 

�)0� �
� � �� �
�� �

�
$���-�� �
�������#�

� ���%
�� ������ ��������� ��� �������%���������-��%�������������� �����������-��� �����#�����
-�����(�� �'�����#�

� ��

���� �%����� ������� ��� ��� -������(�-� ����� ���� 
�& �,� �� �%����� ��� ����%���� ��� �� �����
���
%-�-� ��� ���%��� ���� �����#����� �%����� -���� ���� �-� ����
'� ������� #����� / %�
��'� ��� A%-(�#��� 2�& �,� $����
��� �
� �������������-%���(������(�������	%������& �.����� ��������������
�������������������%�
���������'����.�(�����
��

%�������������-������& �������������-���������#������ �
����'���-�-������(�����������
�& �,��$���. � 
�	���	��#�
����������	�
���� ���
	��� " 
����
���4 
	��������-������1���������������������-������#�����-�����(���'�����
��-�#�����/ %�
��',��%�1����������������������������-��������/ %����(���-����
�-������#���������(�������
�������
�������
���������-���-���������
��#������(��-����������#������%�������-�#�����/ %�
��',���
�
��0�.���
�����& �#�

���

���� ����#�����������

�������%������,����#�

������������-�����

����
������-�
�%�-�������-�
�
���%��-�����#������(�����(��-���,��

�

�)-� � �� 
�	 � � �	 �� ���������� 
��

�
 ���������������������-�������-1�����(�
��-�#�������(��-��(�������������
�������������������%��%��
�����(���'����
������ ��%���� -%�� ��� ���� �������-� �>��� ������ ��� ���� �%�1���� ����,� �� (����������
� ����������.� �������-� �'�
* ��#��& �
����������.�-���-��<�* �� ���������<���-������������������-����������#�%
-��������2��,���#�����
����������������(��#�

�������#����0����-������
�#��>�����(�(��%�-�
�� �
,�$��������������������"�
�

6A	� ��� � ���+ ��' � 	" 
	� 	" ��  �� ����� �  � 	�� B �� ��� � �� �
�
	���� % �� ��� �����
	�� ����������	
�� �##��	�� % " ��" �
������
�
�����	�	������ ������+ ��#��
�
��8�� 
		����	��) ������������% �	" ������ ����	
) ���	' ��#� 	�� ��
�' �
) 
		���7� ����) ���	' ��#����� ��% 
	���
������� ���
�����
	���% �	" ���% 
	�����89�

�
6
�������� 	" 
	� �� �
�
	���� ) 
		���� 
��� ��������� 
��� ����	�� �	��� � ����� ������������ �� ��
���7� �	� ���
��  ��	���	" 
	�	" ���� �
�
	�����% �� �����	����	
) ������
�&
���	� �� ��	���89�

�
��������������-�-�������%����
����(�������(����-����������
%-��(�������/ %��������������-�
���-�����������������
���������-�������������� �
,��

�

�������������������������������-��'�����
��-�#�������* �,�4����#
��-�$������������

�#�"�
• ����������������������(�#�

�-%���(��>��� �����I�
• �������������%��%��
�����(���'����������%��I�
• 2��-�
�����-�-�����(������
���I���-�
• 3��� '��������-�-�����(������
���,�

�
����������������������������%(����--������
��-� �����������/ %�
����-����%��%��
���(�����,�$�����������������������
�%�
-��(�#�

����?,��������������%�-��'����* �,�4����-��������������#�

�����>��� ���-�#�������������-��
����
�� �
�
��� �,��� 1%�����
�#� ���� 
�� �
� ��� ���� ����� '��-���� * �,� 4�,�$����>�����(�����������
��& � ��������(�#�

� ��� ���(��-�
���-��������-��%���������������������& ������� ����,�����(�,�$����>�����(��#�����(����
�
�����-������-�����
����� ��%�-��'� ��� ���� ����� #�

� ��� ����� �-� ��-%���(� ���� 
�����
� �����%��� ��� ���� �>�����(� ��������(� #�

,� ��� ���
�����-���-������#�������������������-�����������
�����%��������-����
�-�(����������
��������������-�����%����
������%��������������-��%�
-��(�#��& ��#�

�����%�-��������������%��%��
�����(���'����������%������-����������-�
���%��%������������-1�����(�����������,�
�
$��� ���������� �%������-� �� (�������  �����%������ 6���(������ !
��� 7 6!:� #����� �--������� ��������
����(���������1������/ %�����(.�#���������(��������-���� ���������
��������,��$����������-�-�� �
�������
��������>�����-� ���(����������'���(����������-� ���������������� �����%���%�-��(����(���%����-�-%���(����������
�����������.� �>��� ������ ��-� ������%������ ������ �%�1���� ��� ����
������ #���� ����  6!� ��-� ���-������� ��� ����
������ �
,�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 04 

�)1� ����	 
��� � �
� ��� � � ��� � � ���

�
$������������7#���������:���%�-��'��-1������� ��#��
��-�������
������� ��#������������ ����-�#�-���������%��5�,��
�� ���& ������������� ���������#������%�
��� ����������-������������ ����������
� ������ �,� � ��� ��� ��������-�-������
���-������ ��� ������-���� ���������� �
�����������(������ ��������-�%������� ���� ������
� ������ ��#����%�� ������ �
�
�����@ �4 ��
���
���
�� ��	' �� 
�
�����	��� 	" ���	',��
�
$��� ���������� ����%�����
'�����#��#���� �%��������-�#��-����-�������� 
���
�� 
��-������������',�$��� 
��-������
�
����%������-�#�����������
�����������#�����������������������������
��������
��(�����������
������� �,�$����#�

�
����%�1���������������������
��������#����������
�� �����%������',��$���@ �4 �= ##�����#�4 
	������� �-�-������������
���� ������� ����� ���� �������-� ������
� ���%�� ������ ��-� (��%�-��� ��� 
��-������(� #�

� �--� ����� � �
%�� ��� ����
���������,��
�
$�����
������������(�����#���������
'������������������B ���������A%�
-��(�2����7B A2:��'�%������,<�,� �%���
�
�����-� ���-����'�-�������%���������%��%�������#��-��������B A2,�$����-1�����(��������������������������-�#����
��� �� �%�
-��(�� ��-� ���%��%���� ���#��-� ��� ���� B A2,� $��� ���	����
������ ��� �����-���-� ��������
�� (�� ��� ����
������������� �����
'���������-� ��
����� ��� ���� ��
���'����1�������� ��-����� �����%�
-��(,� $��� � ��%�
� ������� ���
��������
�� ��-� ������ #�

� ��� ��� �-� ����� ������� ��� ���� ���������� �%�1���� ��� ������������ ���-������� ��� ����
������ �
���(��-��(������#�����-�����(�,��
�

�)�/ � 
� �� � �	 ����� � �� � ��� ���	 	 ����

�
$�������-�-��������
�#�

����� �-��������
����������& ��(������������#��������������������������#����5���������
�������-� ����� 6���� ���-� ��-� 4�� ������� �������-� ����� ��#
��-� $������,� $��� �������� 3�%���(� ��!!�
��/ %������,������������������������-�����#������/ %���������?�������,�$����������
�����
����#�����������& ��(�
��/ %������������������������3�%���(���!!,�$�����������������������/ %�������������� ����������& ��(����������������
3�%���(� ��!!,� � ��� ��� ��������-�-� ����� ���& ��(� ���� � �������� ��� ���� �-�-� ��� �����-����� #����  �%���
���
��/ %��������� ���� !�5?� 7�,�,� 4������� %����:,�$����#�

� ��-%����������������& ��(� ��� ���� � ������'���� ��������,�$���
-�� �
������� �����������
�� ��� ��(��-�� ��� ���& ��(,�$������-�� ��-�$��������%������'� �����-� ��� ��1������� ��� ����
�������
��%����������-�-���������-����������
%-��("�

• E ����%
���������������6�������-��%������
���������-�
�����%�I�
• �������������-�����%���������� �-�-������������-�������������%

�#�-����������������(��������� ������(���

�%������ ������I�
• !��� ���������������
�(����(I���-�
• ����� �
�������������-������������,�

�
$�������/ %���������������������-�-�������-�������������������� �
,�
��

�)��� �+ � � �� �� �� �	 � � 
� � �� �� �� �
�� ��

�
��������(���
��������
�(���
�������������������-��'��������3�����(��7-���-�6���������:�#����%������-�#����
���� ���
�������,� $��� � ��%�
� �%�� �'� ��%�-� ���� ����� ��� ��� ��(�
'� -���%���-� ����� ���� ��%�� -�� �
������� ��-� ���
�����(���
� �������
�(���
� ������ ��� ���������� ��� ������ ��� ��������
� �%��%������ �������
�(���
� -�������� #����
�-�������-,�  ���%���'� ����%
������� #��� %�-����& ��� ��� �����-����� #���� ���� . � 
�	���	� �#� ����������	� 
���
� ���
	��� " 
����� � ���������0 1 1 2 ,�$������� �
� �-�
�����������(������������& ���
-������-������(���
�(��%�����-����
�-� ������������������ �����
� ������>�������-� �����,���  +�-�-�������������'���1���������������������
���-�
��������-�-�����-��-����-����������������>��� ��������-�������%��������������������� ����������%������������
������%�-,�$��������-���������� ����������
%-�-�������������� �
,���

�

�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 0� 

�)��� �	 ����� � � �
���� �� ��

�
 �%���
������-������������������������
����-��%
��������
�������������%�-����& ����'�* ��#��& �
�����������#���
���������-����
�������������#�����������������-��%
��������
�#�

����-���%���-�-%���(������>��� �����������-,�$������
�
����
���%�-����& ��������������>�����(����-��'����(�-�%�����0����
�#������>�����(��%������
�� �
,�A���-��������

�����-�����
��(� ��������������� ��-������� ����� ������ �����������
� ������������ �������
� ������-%������-��'�%����
�>�-��������-����������-���%�������������-��%
��������
�#�

�-����-�����������%�������>��� �����,�$��������������
��������-�-� ���������(����������%���� ��-� ���� ���� ������ ��� ��� ���-� �%
������ ���
�6���(������ !
��,�
�������� �%���
�����/ %���������%������-����
�-������������������������-���-���������������������-����������������-�
������������� �
���/ %����(���-����
�-����-��%
������6���(������!
�������������%����� �����%������ ����������,������



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 00 

�

0 	 � � 	 � � ��� � �

$�������������� �����������-� �������������� �������1���� ��������-�����#���� ���� ��/ %��������� ��� �������,�$���
�������������������-���������%������������
������������%�
-��(������(��.��%
& ���-����
����-�������
�����������������
�-1�����(�
�#������
������-�����
�����������������������#
��-�$������,��������������������������������-�-�����
-���(��#��������%
��-������
�#����� ���

����(�����-�����������%�
-��(�����������������������,��
�
$��� ����������� ��� ��� ���� � ��#� ����� ���� ���(��� ��� ���� ������������ �%�
-��(� �������(� ���� 
�& �� ���%
-� �
��� ���
��-%��-�������(����������������������%�������(��������
��#�����-1�����(�-�� �
������������#
��-�$������,�$����
�������-��
��#������������-������������������� �
,��
�
* ��#�������-��(���������(�����������-�-�������������� �
.������������
����

��������������-�����%������������
��1����� ��� ��
����(� ��� ���(��� ��� 2�!� 4��4� ��-� ���� ���(��� ������
�� %�-��� ���� �������� 3�%���(� ��!!,� $���
1%������������ ���� ���� ���	����
������ #���� ���� ��1����� ��� ��-� ����%���'� ���(��� ������
�� ��� ��������
�� ��� �����
����%������������%��"�
�

• $����������
���������������#��������� ��	�
��� �
�	�������
���	�
	��' �#������-���������������#������<����
�������$�%& 
�'�$�#����������������(��%����
������
�#������-�����
�� ��(�������%�������7%�������>������'��
#����������������:�

• $���-�����,�� + ��' �
�
�������	�
	��' ��-����������������������%����
��������(����-�����'�-�� �
������I�
• $�����������(�����
���-����������(������������#�

��%���-��������������%���(I�
• $������(���%���(�������������#�����������������-�����
�-�� �
�������%�����?������'�������(�����
�& �I�
• $�����������#���������'�#�
& ��(�-�����������������#���������#��������������(��������� �������-�����
�����I�

��-�
• $����������
�#�

�������'�����-����-���������������-�-�����
��'���%���(,�

�
$����������������%�-��������������-�-��������
"�
�

• ���(�����

'������������#��������������
�� �����
�����(�������(����������������I�
• ����-���(������%����
����������������
�
���
��'���-������ ��%�
���������������������
�I��
• #�

�������� ����'��-� �������� ���������
��������-%����������
����-����%��������������I�
• #�

� ������� �� ��'��-� ����� ������� ��� ���� �-1�����(� ���������� ��� ���� 
�& ��#���������������� ���-�������

��(��-��(������#����.�������%��������-�������I���-�
• #�

� ���� ��� �� ��'� ��(��������� �-� ����� �������� ��� ���� ������'� ��� �-1�����(J���(���%���(� ����-�����
�

����������,�
�
$��� ���1���� ���������� �� & �'� �������'� ��� ���� * �+� 
�� �������� ������ !
��� 7����:� �'� �%�������(� �%�������
��� ����������-�1���,�
�
$���������������
��������-�����������1����#�

���� ��������� ���������������������'����� �-��(����
�'�������-�
�--��(�����������(�������%���(��������-���������$�%& 
�',�
�
 ����/ %���
'.������������������
��� ���������������1���������������%�
��������������-����%
-���������� �-��%�1����
������-������,�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

NSW Government 
Department of Planning 
�
� 0? 

�

- ��� �� �
�� � �

��� �����-����� #���� ���� �����%����� ��� ��
�(�����.� -���-� ?� 6����� ����� ���� ������� 6�������� ���� !
�����(�
-�
�(���-�������#������-��%�����������������������	
�����
������
���������!��1�������
���������#���������������

�������������%�
����%������������-�����������
���� ��������� �
%��7 �E :����
���������;����

���,�$������
��������
��������-�������
����40��%�
����%������������-������� �E ����;4<��

���,�$���������������������	
�����
���������
��#������-����������������
��������%�-������C �����������,��
�
�

1 � �	 � ���� ��
�� � �

��������������-�-������������������	
�����
����-�
�(������������6�������"�
7�: �����-����������-��(����-���������-���������������������I���-�
7A: ������ ���������1�������
�������.��%�1����������-������.��%�-�������������C ���� ���������
�!
�����(�

��-����������������4���I���-.�
7 : ��(�����������%�������������� �
�7
'5 ��:,�

�
�
�
!������-��'"� � � � � � ��-����-��'"�
�
�
�
$������6������ � � � � � 6��& ��������
-�
�='9 9 " � �� � � � � � 
" '< �� " '# " � �
� " 5 4� 9 '=��� � C" : 8!� � � � � � " 5 4� 9 '=��� � C" : 8!�
�
� � � � � � � �

�
�
�
���A��(���

� � � � � � � �H�4� " : 8� � �
� � � � � � � � " 5 4� 9 '=��� � C" : 8!�
�
�
B ��������� �
"� � � � � � �
�
�
�
�
 �����+�
���� � � � � � ������-�!�������
�7 " : 6 84( " ��4� " : 8� � � � � � � �"  6 8% ��4� " : 8� � �� " 9 " �'=�
�'C� � ��� � C" : 8!��!!" !!< " 9 8� �" ( " =�  < " 9 8� �!!" !!< " 9 8� '9 # � �% !8" < !�

�" � @� � < '9 : " �
�
� � � � � � � �
� � � � � � � �
�

�
����3�--�-�
�4� " : 8� � �� " 9 " �'=�� � � � � � �



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 0� 

����� ��& ��) ��� �	 
� � �� �� �� �� 2���� � �� � � ��� 
�� �
��������� 
�� �3 � �� ���� 
���

�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 05 

����� ��& �+ ) 	 � � ����� �
�� � � � � � �� � �� � � ��� 
�� � �� �� � �� � �
�� �
� � ��� 
���

�8'8" � �9 ( 4� � 9 < " 9 8'=� �='9 9 49 5 � �� =4: % � A�'C� � � �� � C" : 8!B� �/ / ,� D� 9 � ? � �8'8" � �9 ( 4� � 9 < " 9 8'=� �='9 9 49 5 � �� =4: % �
A�'C� � ��" ( " =�  < " 9 8B��/ / ,�
�
$����������6�1���!��1�������!!����
���������������,�$����������
������� �������6�1���!��1��������������������6�1���
!��1���� ��!!.� ����(� �� �%�
-��(� (������� ����� 40�� ��� ���(��� ��� �� �������� �� ������
� 
�������,� $���6�1���!��1�����
��!!� #��� ����-�-� ��� ���� 4� C %
'� ����,� F �-��� ���� ��#� ������ ��� ���������
� !
�����(� !�
��'� 76�1���
��� �
������:� ����� ���� �������
�#�%
-� ��� 
��(��� ��� �� ���1���� ���#�����!���� 0�� ��� �������� ���
���,�3�#�� ��.�
%�-���������� ��(����-������������
����� ��������������6�1������ �
���������!!.����������-�����-�����������
'����
���1�����#��������1�������
���������#���������� �-����������C %
'�����,�
�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % �A� � 6 !49 5 �@� � ��" 9 4� �!�� � ��" �  =" �? 48; �'��4!'$4=48% B��/ / .�
�

$�����������3�%���(���!!�������%�������(�����-���(���������
���#������%�����������-���-����������������������
���
��������,� $��� !�
��'� �
��� ��������� ����� -�� �
������� ����-��-�� ��-� �� �%����� ��� ����-��-�� ����.� ��� ���.�
������� ��� %��-� ��� (��%�-�� ���� ���%��
� ��� ��� ���
�������,� $��
�� 4� ���� �-��� �� �%����'� ��� ���� ����������� ���
����
�������(������������
�� ����& �'����� ������,���
�
��������-�����#���� ������!!.� ����������%���(� ��� ����-�����
� �������-������ ����� ��.� ��� ��� �����-�-� ������ %��-�
���������
'��������������������
��#������-�����
��'���-����
%-�����(��%�������
�	��������-�-#�

��(�,��
�
��� ���� !�
��'� �� L��
�	��������-� -#�

��(�������� 6
� �% ������� ���  
�	� �#� 
� ) � ������� ��	" ��� 	" 
�� 
� " ��	��!� % " �	" ���

		
�" ��� 	�� 
��	" ��� �% ������� ��� ��	7� " �� ����� �������� ���  �� ��� % �	" � 
� ���
) ���	' 7� % " ����  ���
	�� #
����	���� #���
�����#��
�	� ���+ ���7� ���� ���� 
��� % 
�" ���� 
��� ����� ���� ��� 	" �� �% ������� ���  
�	� �#� 
� ) � ������7� ) � 	� % " ���� ���	" ���
% 
�" ����#
����	��������	" ���#
����	����#���� ������������	����% �	" �	" ���% ���������� 
�	��#�	" ��) � ��������
' �) �� ��������
���
��" 
����) 
���,9��
�
$��� ����-�-� �������
� ��� ���� ��� ��
�	��������-� -#�

��(�� 7���
%-��(� 
�%�-�':� ��-� �����-� ����
������ �%��� ��� ��
�#�����(� ���
.� ('�����%�� ��-� ������(J����%���'� ����,� ��� ����� ��(��-� ���� -�� �
������� ��� ���� %�
�& �� ��
����-�����
� �
��� �%�
-��(,� �

� %����� ��� �� ����� -���(��-� ��� ��� �-�����
�� ���� �
-��
'� ��� -����
�-� ����
�� ��-� ����
-�� �
������� ������ ��� ���� ���������
��'� ��-� ����%
������ ��/ %��������� %�-��� ���� �������� 3�%���(� ��!!,� � ��� ���
��������-�-�����������-���������������-�������������� �
�������%�������-�� �
�������������������-�����������
��-��-�� �
��������������������������
��#������-�����
��',�
���

,
) ��������������	��#�� �� ��
����
�
���	������
�	�
����������#����	" ����

���������

� " % ��� � ( 4!4� 9 !�� @�������" 9 4� �!� �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

	 ='6 !" ����4< !�� @�8; " � � =4: % �

$�� ����%��(�� ���� ���� ������ ��� ��%���(�
7���
%-��(�����-�����
����������
�����:������#�

"��

7�:� ��������� ���� �%��
'� ��-� -�� �����'� ���
����-������ ����� ����� ���� ���-�� ���
���������������
��#������-�����
��'.���-�

7�:� ��& �� ���������� %��� ��� �>�����(�
��������%��%�����-����� ����.���-�

7�:�������(��-�-���(�,�

�

�

$��� �������
� ���%
��� ��� ��� ��������� ���
�����%��
'���-�� �����'����-#�

��(�������
��'������������������-���������������-�
����
��#������-�����
��',�

$��� ����� ��� 
�����-� ��� ��� �����
����-�
%����� ����� ��-� ���� ���-'� ������� ���
�>�����(���������%��%��,�

$��� �������-� -�� �
�������
������������� �� ��>� ��� �������
�� ��-�
�����%
���-� ����-��� ��-� %��� ���
��
������� ��� ���%��� ��� ����������(�
-���(�,�

D���

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 0� 

�

� " % ��� � ( 4!4� 9 !�� @�������" 9 4� �!� �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

	 ='6 !" � ��� � � : '84� 9 � '9 # � ': : " !!� 8� �
@': 4=484" !�

����-����� ��� ���� �������-�-�� �
�������#�

�
��� �����������"��

7�:� �����.� ���& � ���� ���� ���� �-���� ��-�
������ �����
� ��-� ���������
� ���� �����
����� ����-����� ��'� ��������
'�
��/ %���.���-�

7�:� ����%���'� ���� ����� ��-� �����������
����
�����.���-�

)� ���� ��������� ��� �� (�����
� ��-���
�
������������,�

�����������
���� ��� ����
���������� 
�����-������
-�������� ��� ��������� ����� ?���������� �����
���� ����� ��� ���� �������-� -�� �
������� ���
������ ��� �� ���������� ���� ���� �� ��
��
�� ��� ����
����-����� #��� #�

� ���%�'� ���� �������-�
-�� �
������� 
�����-� ��� �� -�������� ��� ����
����� ����� ?��� ������� ����� ���� ����� ��� ����
�������-� -�� �
������� #�

� ��& �� ������
����-����� ��� �� �
���� ����� ��� 
�����-� ��� ��
-�������� ��� ��������� ����� ?���������� �����
��������
��������-����� ����,�

�

$��� ����� ��� ����� #���� ��� ���� $�%& 
�'�
$�#��  ������ #����� ���� �� � �����'� ���
�����.� ���& ��(.� ����%���'� ����
������
��-� ��-���
� ���� ����,� $��� �>�����(�
����#�'� �
��(�6�������-� ��� (�����

'�

�� �
��������'�#�
& ��(,��

���

�

D���

�

�4( 4!4� 9 ����" !45 9 ��� 49 : 4 =" !��

	 ='6 !" � **� � " 45 ; $� 6 � ; � � # � '< " 9 48% � '9 # �
!8� " " 8!: ' " �

$����������-�-�� �
����������%
-"��

7�:� ����(����� ���� -������
�� �
������� ��� ����

���������� �%������ ���������� 7��.� ��� ����
������������������%�-��(���(�������������.�
#����� -�������-� ��� 
���
� �
�����(�
������
�.� ����-�����-� �%�%������������:����
����� ��#� �%�
-��(�� �������%��� ��� ����
/ %�
��'���-��-�����'������������.���-�

7�:� ������.� ����
������ ��-� �������� �
'�
����������#������'�������(��������� ������
������ ��� ���� � ������'� ��-� ��'� ��
�� ����
������(������������������-�������-������
���
�
��� ���������
��
��.���-�

7�:���������� ��������
�� ���(���%����-�
������'� ��-� ������������ ����-�����
�
�����������

7-:���� -���(��-���� ����� ���� �������%�
-��(� ���
����-�� �
�����������������& � ����'�����'�
#���.��%���������������
'������������.�����
�>�����(��%�
-��(�
���.���-�

�7�:�����-'��
�����(�������������'�����'�#���.�
�%�� ���� ���������
'� ���� ����� ��.� ������
�
�����(�������������������.���-�

7�:� ������.� #����� ��� ��������
�.� ��1���

$����>�����(��%�
�� ������������������ ����
(�����
�������������>�����%�
-��(��%�����
?� �����'�� ��-� 
�#� ���
�� ����-�����
�
-�� �
������� ��� 4	�� �����'�,� $��� �����
�%���%�-��(� ���� ��#��  ������ ���
�-�������-� ��� ���� -�����$�%& 
�'�!
�����(�
������('� ��-� ����  �����
�  �����
��(����
�������('�����%����
��������(����
-��������,� $��� ����-�-� �������
� ���
(�����

'� ����������� #���� ���� �%�%���
�����������������������%�1����������������
(��-��(� ��� �%�
-��(� ����������� #����
� ��#�-����������
�& �,�

$����������
�#�

�������� ����'��-� �����
������(������������-��������
�����-������
3�����(�� ������ ����������,��

$�������-�-��������
�������-���������
���(���%���(� 
�#� ���
�� ����-�����
�
���������� �'� �����-%���(�����>��%����
�����'�������#
��-�$������,��%�1�������
�� ������� ����������� #���� � ��#�-� �����
����
�& �������������
������������
��#����
��(��-� ��� ���� ������� ��� ����
���(���%����-,�

$��� ������ ������& � ��� 6���� ���-� ���
��������
�,�

�
�

D���

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 0< 

� " % ��� � ( 4!4� 9 !�� @�������" 9 4� �!� �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

�>�����(������.���-�

7(:� ��� -���(��-� ��� ����� ��� �%�
-��(� ���
������%���-���������������M ���,�

$��� �������
� #�

� ��� �
� �� �
�����(� ���
����� ����������-�����������-������������

���
�����,�

����� ������#�

� ��� �������-� ��-� �����

���� �����& �� #�'� ���� ���� -�� �
�������
��#�� ��.� ���� ��
����� ���#����
������������-������ �
������������
�,�

$�����
���'����1�������������(�����
�& ��
��������� ���� B ��������� A%�
-��(� 2���,�
$��� ������������� ��� ������ 7%�� ���
�,<�:� ��-� ���� �����-���-� ��� ��� �� ��'�
�-� ����� ������� ��� ���� ���������� ���
� ��#�����������
�& �,���

	 ='6 !" �*.�� 4!6 '=�'9 # �': � 6 !84: � � 4( ': % �

$����������-� -�� �
������� ���%
-� �����-���
����� ��%�
���-����%��������� ��'�������(���%���
�������� ������'���-�����-������'"��

7�:� ������������ ����� �
�����(.� ���� 
��������
��-� -���(�� ��� #��-�#�� ��-� ��
������.�
���� %��� ��� ��������(� -�� ����� ��-�

��-������(.���-�

7�:� ���%���(� ��������
�� ������ 
�� �
�� ���
��-������ ��� ��#� -#�

��(�� �'� 
������(�
������#�'������-��� �#�'�.����& ��(�������
��-������,�

�

$��� ��������
� � ��%�
� ��-� ���%�����
���� ��'� �������� ���� -���%���-� ���
�������� 5� ��� ���� ��������	
�����
���
������,��

�

D���
�

�

	 ='6 !" � *,� �� ='� � ': : " !!� '9 # � # " !45 9 � @� � �
: =4< '8" �

$����������-�-�� �
����������%
-"��

7�:� ���%��� �-�/ %���� -�'
�(��� ��� ���� �����

�� ��(� ������ ��� ���(���%��� ��� ���� � ������'�
��-� ����-����� ��-� �-�/ %���� �%�
�(��� ���
�%��������
� ������ ��� ���� ���� ����� �����.�
��-�

7�:���� �
� ��������
�����(.�-#�

��(�-���(����-�

��-������(��������-%��������('�%�����-�
��& ���������������������
��%���������%��
�
� ����
������ ��
��� ������(� ��-� 
�(����(� �'�

������(� ����#��-�#����� 
�� ��(���-�-����(�
������������������
'�-��������,�

 ������� #��� �����-� ��� ��
������ ���
�� �����-�#��(����������������� ���������
���������* �,�4����#
��-�$������,�$����
��� -���%���-� ��� �������� 5� ��� ����
��������	
�����
���������,�

�

D���

	 ='6 !" �*���8� � < ? '8" � ��

$����������-�-�� �
����������%
-"��

7�:�������
���-��������������-���%���������-�
����������������#������%���������-1�����(�
����������� ��-� ������ ��(� #������ �'.� ����
�>���
�.���������(�-��� �#�'��%�������#����
����	���� ��%�� �������
.� ���������(� ����
#�-��������������-���� �-������.���-�

7�:����
%-�.� #����� ��������
.� ��	�����
�����#�����-��������������%������������-�

$��� �������
� ��� ��������
�� #����
��(��-�� ��� �����#����� �%�1���� ���
����������� ��� �� ���-������ ��� ����
������ �
,�

�
D���

�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� 0� 

� " % ��� � ( 4!4� 9 !�� @�������" 9 4� �!� �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

/ %�
��'�#�����%���,�

	 ='6 !" �*0�	 � 4< " ��� " ( " 9 84� 9 ��

$��� �������-� -�� �
������� ���%
-� ���� �-��
�������
� �������'� ���%���'� ���� ����-����� ��-�
� ����������-�����%��(������������ ��������'"��

7�:� ����� �
�����(� ����� �

�#�� ������ ������ ���
����������� ��� �� -#�

��(� ����'� �����
����-�� ����� -#�

��(� ��-� (�����
�
������ ������ ��� �%�
��� �����.� -��� �#�'��
��-� �������� ����� �� -#�

��(� ����� �-1�����
��'��%�������.�-��� �#�'����������.���-�

7�:�#����� �����-� �������� ���� ��/ %���-.�
���� �-��(� �����-� �������� ����� ���� �� ��
���

� �%����� ��� -#�

��(�� ��-� ����� ����
��
��������
��& �-.���-�

7�:� ���� �-��(� -#�

��(�� -���(��-� ��� �

�#�
����-����� ��� ���� #��� ����������� ������
-#�

��(�� #����%�� ���� ���-� ��� ����� ����
������-���,�

$�����-������������'�����6�������-�#�

�
���� �-�� �� -������ ��-� ��� ��%�� ����� ���
���� �
���������-�������-�� �������,�

$��� -�� �
������� #�

� ���� �-�� �����
���%��
� �%�� ��

����� ��� ���� �%���%�-��(�
����� ����� #�

� 
������ ���� 
�& �
����-� ���
����
��
�������(,�

�� ��������& �����������.��������-��'�
6�������  �����  ���%
����'�
��������-�� ����%���� ��� ���������
�����'���������-������%������& �'���-��(.�
��� �
���� �'����� ��-� ����� ��
��� ����
-����,� �� ���-������ ��� ���� ������ �
�
��/ %����� �����-�������� ��� ����
��������-������� ��� ����  ����� ���& �
����������,����

�
D���

�
�
�

	 ='6 !" �*-��: : " !!4$4=48% ��

$����������-�-�� �
����������%
-"��

7�:� ��� �� ��� ��%�� ��-� ����� ��-�������� 
��& ��
����������������������� �-�������������%�
���
�������������� ��������
���
�����
�����.���-�

7�:����� �-����������� �.�'�������.���� ����������
���� ��-��������� ��-� ���������� #����
���� ������� ������� ��-� ���& ��(� ����
����-�������-�� �������,�

��������
��'��������������.��������-��'�
2��-��'�!���'����������-����������%��.�
�� / %�
����-� ������� �-� ����.� #���
�%������-� #���� ���� ���
�������,� ��� #���
����
%-�-� ���� -�� �
������� (�����

'�
��������������������������������3�%���(�
��!!,�

�
D���

�
�
�

�'� 8� .� �" ( " =�  < " 9 8� !8'9 # '� # !� 8� � $" �
: � <  =4" # �? 48; �

	 ='6 !" � ./ � �" ( " =�  < " 9 8� !8'9 # '� # !� D�
< 49 4< 6 < �!4F " !�'9 # �$6 4=# 49 5 �; " 45 ; 8�

�48" �!4F " �

$��� ��M �� ��� ���� ����� �%��� ��� ��� 
�����
4.�����/ %����������,�

�48" �@� � 9 8'5 " �

$��� ����� ������(�� �%��� ��� ��� 
����� ���
������� #�-�� ����%��-� ��� ���� �%�
-��(�

���,�

� " 45 ; 8� 49 � F � 9 " !� ? ; " � " � � " !4# " 9 84'=� @='8�
$6 4=# 49 5 !�'� " �9 � 8� " � < 488" # �

��� ���� -�� �
������� ��� �������-� ��� ��
����-�����
� M ���� #����� ����-�����
� �
���
�%�
-��(������������������-"��

7�:��������(�������

��%�
-��(����������������-�
-�� �
��������%������<�����������
���.���-��

7�:����%�
-��(� ����� ����-1������ �������%�-��'�
��� ���� ����� 7����(� ���� ����.� ���� ��
'� ��� �����
������%
���-�� �
������.��%���
��������'�������
���������-�-�� �
������� ���#����� �����!�
��'�
���
���:��%��������������� ������������'�� ���

�48" ��4F " �D�$�������������#��
���������
���������.0����,��
�48" � � � � 9 8'5 " � O� $��� ����� ���� ��
������(�����6�������-���������>�����
'�
���,�
� " 45 ; 8!�O�����-�����
��
����%�
-��(������
������������-���������7�:�M ���,��
�
$����������
�-������������
'�#��������
�%�
-��(����(�����/ %������������<����-�
��>��%�� �� �����'�� ��� ���� �7�:� M ����
����� ��� ���� ����,� $���� ��� -���%���-� ���
-����
� ��� �������� 5,4� ��� ���� ��������	

�����
���������,�
�
 

�
�

!�����
�
7* ��	
����
������
#�����3��(��:�
�

 



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?� 

� " % ��� � ( 4!4� 9 !�� @�������" 9 4� �!� �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

���(��.���-��

7�:����%�
-��(�
�����-���������������K���������
����������%��������>���-�4������'�������(��,�

�: ; " # 6 =" � *� �8'9 # '� # !� : � 9 : " � 9 49 5 �
': : " !!4$4=48% � '9 # � 6 !" '$4=48% � @� � � ; � !8" =!�
'9 # �!" =@�: � 9 8'49 " # �# ? " ==49 5 !�

�4849 5 �!8'9 # '� # !�� " ='849 5 �8� ��

• +���
������ ������.�  ������ ����.�
���%���'.� 2�������>��.� !��� ���� ����
�������-�����.� ��������
�� ����'.�
��������"� (�����
.� A�-����.�
A�������.� $��
��.� �%������ ��������.�
��������-#���.�����

��'�������

��������
��'��������������.��������-��'�
2��-��'�!���'.�-���-� ������
� �����#���
�%������-�#�����������
�������,��

$��� ������� ����
%-��� ����� �� ��(�� 
�� �
�
��� ���������
��'� ��� ���� �-�-� ��� ��-�
���%�-� ���� ����� ��-� ����� ����
-�� �
�������(�����

'������������������
���������������3�%���(���!!,��

�

�
D���

�
�
�

�'� 8�,��" ( " =�  < " 9 8�@� � �( " � 84: '=�( 4=='5 " !�

	 ='6 !" �.,�� " � 84: '=�� 4=='5 " !�

�75�� " I 6 4� " < " 9 8!�� " ='849 5 �8� �'@@� � # '$=" � =': " !�
'9 # �� 9 �!48" �!6   � � 8�!" � ( 4: " !�

���7�:������������-�-�� �
�������#�

�-�
�� �����	
������%���������� �����������������-����.���-�

��7��:� ��� 
����� 4�K� ��� ���� -#�

��(�� ���� ����
�������-�������������-�������������������-�
-�� �
�������#�

���������-��
���
����.���-�

��7�:��������
�������-��������.���������������������
��� ���� �������� �%������'.� #����� ��� ����
-#�

��(�����������������-�������������-�����
��� ���� �������-� -�� �
������� #�

� ��� ����
���-����������-��
���
����,�

��

�

$���-�� �
�������-�������� ��
'���� �����
��������������!!�

* J��

�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % �� � )�0��D�	 � '!8'=��� � 8" : 84� 9 �
�
��!!� �4� ���
���� ��� ���� 
��-� ��-� -�� �
������� #������ ���� ������
� M ���� 7�
�%��� ?:� ��� -�����-� �'� ���� � �
�	
��

��	��	������	�����,�$����%�1���� ����� ��� 
�����-�#������ ����������
� M ���,� ���!!��4����� �-����������� ����!�
��'�
7�
�%����:���-������������������-��������7�
�%���<:�#������������(�-�� �
��������������
�,�$���!�
��'����������
��-�� ��� ���%��� ����� -�� �
������� ��� ���� * �+� ������
� M ���� ��� ������������ ��-� �%����
'� 
�����-.� ������ ��� ��
����������� ��-� ������(��� ��������� ��� ������
� �
�����(� ��-� ����(������ ��-� ������ ��� �� �
���� -�� �
�������
����������������#��& ���������������
�M ���,�$�����1���������������!!��4����
%-���������������� ��%�
�������'.�
�������������� ����������
� ���������� ��� ��
������ ���������'.� �%�
���������.�#�
-
���������-���.�#����� / %�
��'.� � ��#�.�
���������������(����-��%�����
��'����-�� �
�������#��������������,���
�
$�������-�-��������
���������-���-�������(�����

'������������#������������ ������������!!��4������

�#�"�
�

• �%�1���� ��� �%������ ����(��� ��������-�-� ��� ���� ������ �
.� ���� -�� �
������� ���� �-��� �� �%����
��
���������������-1�����(�
�#����
��-�� �
������������#
��-�$������,�����������(��-������ ��%�
���������������
����-�-��������
����(�����

'��%������-���������
�������I��

• $���-���(�������������������>�����������
�� ���
%-��(� 
�%� ���.�(
������-����� ��'��������������
�� �������
��Q �-�I���-�

• ��� #�

� ���� ������� ��� ���� �-1�����(� ���������� ��� 
�& �� ��� ������ ��� �� �����-�#��(.� �����#����� �%����� ���
���������%�1����������������������-�������������������� �
,�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?4 

$��� ����� ���� �� ��
��� M ����(� ����(� ����� �7�:� ��-� ����� �7�:� %�-��� 2�!� 4��4,� ��� -���%���-� ���� ��%�
'� ����
-�� �
������� ��� ���� ���������
�� ��� ���� �7�:� M ���� %�-��� 2�!�4��4,� �%���
� ���� �����-���������#���� 
�%���40�
%�-�����!!��4�#���������� ��������
�>��
��M ����(����� �������%�-��������� ���������
��
�����(������%����,����������
����%�������� ���� �������
� -���� ���� ��
'� ��� ���� �
�>��
�� M ����(� ���� ������� %�-��� 2�!� 4��4� ��-� ��� ���������
��
%�-���������������3�%���(���!!,����
�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % �� � )��,�D��" !45 9 �� @�� " !4# " 9 84'=�� ='8�+ 6 4=# 49 5 !�A������,B�
�
$������������!!�5�����������%�������(��/ %�
��'�����-��-�����
���-���(�,�$���-���(�����(�����

'������������#��������
����-���(���������
��.��������"�
�

• $������������������-�������-�����%����
��������(����-���������%�-�������� ��	�
��� �
�	�������
���	�
	��' I�
• �%�1���� ��� �%������ ����(��� ��� ���
�� ��� ���%
��� ��� �� �%����
�� ����������� ��� 
�#��� ���
�� -�� �
������� ���

��#
��-�$������I�
• $��� -���(�� ������������� �� ��>� ��� �������
�� ���
%-��(� 
�%� ���.� (
���.� ���� ��'� �������� ��� ��
�� ��� ����

��Q �-�I�
• $�����1����'����%����������� ������(������-��-�����������
�������'�#���������%���
����������
��(����(�������

�,5�.� #����� � ��#�.� �� ��������� ������������ ��-� (�����%�� ���� ���� ����� ������ ��� ���� ����� ���
��%��'��-�J��
������,�

• $��� �%�%��� ���%������#�

� ��1�'�%��� ��� ����%��
� ����
������ ���
%-��(� �#�����(� ���
.� ����%���'� �����
��-�('�����%����-��
������ �������������������-�
��-�������������-1�����(�����
�& �,�

�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % �� � )�,,�D�� " < " # 4'84� 9 �� @�� '9 # �A�����,,B�
�
$������������!!���� ��� ������� �-�� ���� ����-���������������������-� 
��-� ���� �����%��������� ��-%���(� ���� ���& � ���
���������%�������
������������� �����������-���/ %����(��������'�����-�������#��& �������������������-��-����-�
���������������/ %��������,��$������ ���������
�����������.��������-��'��-+�C �������������-�����-���������������
������������� ��%�
'�%��-����� ����-�����
���-� ��%������%���������-������� �������� �-����� ����� ��� ��������������-,�
$��� �>�����(� -#�

��(� ��%��� ��'� �������� ��������� �������
,� $��������� �� ���-������ ��/ %����(� ���� ����� �
� ���
�����-�����#����* �+�+��& ��� �����/ %��������������������-�-�������������� �
,�
�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % ��9 @� '!8� 6 : 86 � " �A�/ / 0B�
�
$���!�
��'������������� �-�������$�����������%���'������& �����������������,��$������
��������#����������-�-�����
'�
��� �����$����-����'� �����-������1������� ��� �����������
��%�1���� ������������(�����

'����������.� ���-#��& �.�
������
�����(.�������
�(����(���-���-������������#�'�,�$�������� ����������
%-�-�������-�������������������� �
,�
�
�8'8" ��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 9 49 5 ��� =4: % �A+ 6 4=# 49 5 ��6 !8'49 '$4=48% ��9 # " 7 
�+ ���& B��/ / .�
�
��A���@ �������������7* �,��?4�<�6:�#����%������-�#�����������
�������,������-�����������������������
�#�

����������
* �+�(�� ����������/ %��������������%��������
��'.�����������%�
����������-�����#�������������������������%���������
��������������-��
���,��
�
� % � 9 5 ��; 4� " �� � : '=��9 ( 4� � 9 < " 9 8'=��='9 ��11��A� ����11�B�
�
$��� +'��(� ������ 2���
� ��� ���������
� !
��� 4��4� 7+2�!� 4��4:� ����� ���� ����-� �
�����(� �����#��& � ����
-�� �
������� �������+'��(������� 
���
�(�� ���������������-������
���������������
�����������-�� �
���������-�

��-�%���#�����#�

������������-������������,��$���+2�!�4��4�M �����������������������7�:�����-�����
���-�������7�:�
6%
���
�� �#�

��(� ����-�����
,� � $��� �������
� ��� ���������-� ��� ���� �7�:� M ���� �%�� ���������
�� ��� ���� �7�:� M ���,��
* ��#�������-��(.� ���� -�� �
������� ��� ���������
�� %�-��� ���� �������� 3�%���(� ��!!,� $��� �������
� ��� ����
����������� #���� ���� ��1����� ��� ��� ����� ���� ����-�����
� �7�:� ��-� �7�:� M ���� M ����� #����� ���& � ��� ����%��(��
-������-���-������� ��������� ����-�����
�-�� �
������������-�����������
��(�����

'������>���-��(� �#�������'�,�
$���-�� �
����������(�������������?������'��#������������������-�����%��������������1����� ��,��$���1%������������
���� ���� ���	����
������ ��� -���%���-� ��� �������� 5,4� ��� ���� ��������	
�����
��� ������,� $��� ��

�#��(� ������
�
���� �������%�-�������2�!����
'���������������
"�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?� 

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

 
�%����4��O���� �
������������
�& ��.���� ������-�����& ��

$���  �%���
� ���

.� ��� �������� ��� ��� ���
�������� ���� ����
�������� ��� ����'� �%�� -�� �
������� ��� 
��-� �-1�����(�
+'��(� ��� ��.� +�

�����  ���& .� $%���� F ����  ���& .�
 �-��� A�%���  ���& .� = %�������  ���& .� C �

��'� C �

��'�
 ���& .�2���
��C �

��'�C �

��'� ���& .�2�& ��6��/ %����.�2�& ��
6%������.� A%����(�  ���& .� A%-(�#��� 2�& �� ���
$%((�����2�& �.���& ������������-�������"��

7�: �������������������-�� �
����������#�����
/ %�
��'���-�/ %�����'.��>�����(�� �(�������.�����.�
�/ %�����
������-�����
���������������#�������-'�
���#������%���.���-�

7�: ��'����������������-�� �
����������#�����
�%��
'.���-�

7�: #�����������-�� �
����������
�& �
'������%���
-���������
��������������#������%�������#�����
��-'�����%(���������.���-������������������
��������������

%�����.���-�

(d) #�����������-�� �
�������������������������
���������#������������� ��%�����-���(��
������/ %��, 

�

$����������-�-�� �
�������#�

����������
��������������#�����/ %�
��'��������
�& ���'�
%���(� ����� ��������� �����#����� �%�	����
��-���

%�����������
�-�� ����,������-������
��� ����� ������� ��� ��������-�-� ��� ����
������ �
,�

D���

 
�%���04������������%�
-��(�
�����

74: $��� �%���
.���'.��������
%����.���>���
����7���
� ������
�%�����

�-��������������������������:�
� ����������������'�
��-��������(���'���'.���� ��.�
� ����& .�
�& �.�
�(���.������%����������,�

7�: �������������%�
-��(�
�������

.�#������>�-����
� �����-�����#�����%��
�%���74:.�������& �-�
� %������� �
�������
���
'�-�������-��������
� ����
%�������-������
����������
%��������

����
� �� ��
��
������������������'������%�
���-%���(�
� �������������%���������� �%���
,�

70: $��� �%���
���'��
����������
������'�
�����������%�
-��(�
���.�#���������
�� �
�.�
-���������������>��������
�����%����������������
��& �������������'�����>��-��������-����,�

7?: ���%�
-��(����

��������������-����#������
�����������%�
-��(�
������-�����'.���� ��.�����& .�

�& �.�
�(���.������%�������������������������
#���������
���������>�-,�

7�: $��� �%���
���'.������������-���������������
�������������������������-����%��%�����-�����
��������������
���
��'������
������������������
���#�������������������%�
-��(�
������-�����
��(��#��������& .���������������������������"��

7�: ��������-�.�
7�: #���� ��.�
7�: 1������.�
7-: ��������(�#�

�.�
7�: �#�����(����
�.�
7�: ���%��%�������#��& ����������(��������
��

$��� ��
������� �����(� ���� 
�& �� #�

� ����
'�
��������� ���� B A2,� $��� ���	����
������
���1%������-������������������%�����"�

• �������>��%������,<����-�����������
��
'������I�

• ��� ��
����� ��� ��
���'� ���1�������� ��-�
���������%�
-��(I�

• ��� ���� ��� ��� ���� #���� �������-� ���
������ �>�����(� �%�
-��(�J���%��%���� ���
�-1�����(�������������������(�����
�& �I�

• ��� ��������
�� ��� ������ ��� ���� � ��%�
�
������� #���� � ��#�-� ����� ���� 
�& �I�
��-��

• �������� �%��������� ����� ���� 
��-������
�
��(��������������,�

!�����
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?0 

�%�
-��(����
�#������������%�������������
(��%�-.����

7(: ���������%��%����#����.�����������������������
 �%���
.�����%�����%��� ����-���������
�.�

7�: ���#�����������������%�
-��(�
������-�����
��'.���� ��.�����& .�
�& �.�
�(���.������%�����
��������������������#���������
���������>�-,�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?? 

����� ��& �	 ) 	 � ��� ��� 	 �� � �
� � �	 ��� �� �� � 
� �� � �� �� �� �� ��
�� � �	 ����

	 " 9 8�'=�	 � '!8�� " 5 4� 9 '=��8�'8" 5 % �
�
$���������'��%��������� ������(����
�������('� ��� ������%��� ����� ������ ����� �����#��& � ����
���� ����������-����
�--������
����%
��������-����
�'�����������%����������������(���,�����#�

�-��������'����%���(������
��-������ ��
��
��
��� �>�����(� %����� ������ ��� �%�������
'� �������-���� ���� ���1����-� ���%
������ (��#��� ��-� ���������-� ��%���(.�
���
�'�������-���� ���������
����-���� ���������>�����'����,��$���� ��	�
��� �
�	�������
���	�
	��' ��-�������������
���-� ��� �%������ ��%���(� ��������%��%��� #���� �� ��(����
� ���������� ���#��& ,� � $��� �������
� ��� ����������� #���� ����
������('� ��� ����� ��� #�

� �������%��� ��� ���� ������ ��� ����-�����
� �������-������ ��� �� 
�������� ��������
�� ��� �>�����(�
�%�
����%�����������,�$���������('��-���������$�%& 
�'��������#���������#����
�#������-������
�� ��(�������%�������7%��
�����>������'�.�#����������������:�%�����<�������������������������������,��$�����������#���������������������������
���$�%& 
�'���-�������������������-���-��%����
����������(����-�����'���������-�����#��������������(���-��������������
��������,��
�
� �� �	 � '!8'=��� =4: % ��110�'9 # �� �� �	 � '!8'=��" !45 9 �� 6 4# " =49 " !�
�
$��� @ �4 � � �
�	
�� 
����' � ����� ������-�� ��� ���� �%�-������
� ���

��(�� ��� ���� �-�� ���� ���%
������ (��#��� ��-�
��������� -�� �
������� #����%�� �
����(� ���� ���%��
.� �%
�%��
.� ������%�
� ��-� ������(�� � �
%��� ��� ���� ������
�
��� ��������� ��� ���& ,� $��� @ �4 � � �
�	
�� . ������ � � ��������� ���� ��� ���%��� ����� �%�%��� -�� �
�������� ��-�
��-�� �
�������������������� ���������%��/ %�����%��
���-�%�����������(�����������
��
��������* �+,�$���
%�-�
�����
���� �-�����%�����-���(�����%����������������
������>�,�$���������
���
��������-�(%�-�
�����������
�� ����
�(��
������
��-��
�����(����� ����������
'��(� ��� ��������,�$�������-�-�-���(�� ��� �����������#���� ���� ��
�� �������� ������� ���
������-��%�����.��������"�
�

•••• ���� ������������ ��� 
�%� ���.� (
���� ��-� ���� ��'� �������� #�

� ��
�� ��� ���� ��Q �-�� ��-� ����
������ ����
���%��
�������
�������(I���-�

•••• �� ���(�� ��� ���-������� ���� ������-� ��� ���� ������ �
� ��� ��������� ���� ��� ���������
� ������� ��� ����
�-1�����(� ������������-�
�& �� ��� ��������������#������%����.�����������-���-�����������������
.��%�
-��(�
������& ����-�������,����

�

�" ( " =�  < " 9 8�	 � 9 8� � =��='9 ��/ / ,�	 ; ' 8" � ��.��6 =84 =" ��? " ==49 5 �� " !4# " 9 84'=��" ( " =�  < " 9 8�

�

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

+ 6 4=# 49 5 �; " 45 ; 8�

A%�
-��(�� #������ �7�:.� �7�:� ��-� �7�:� M ����� ���

�
(�����

'� ���� �>���-� �#�� �����'�� ��-� �� ������� ���
�%�
-��(����(��,�

�$��� �������
� �>���-�� ���� ���(���
������
�,� $���� ���� ����� -���%���-� ���
-����
� ��� �������� 5� ��� ���� ��������	

�����
���������,��

* ��

�48" �: � ( " �'5 " �

�������%����K� ��� ����� ����� ��� (��%�-� 
�� �
� ���

� ���
L������
��-������(.��>�
%-��(��

����-����-������,�

�$�������-�-��������
�������
��-������
����� ��� 4.?����� #����� ��� �/ %�� �
���� ���
�<K� ��� ���� ����,� $��� ���������� ���� ����
�-�������-� #������� ����� �>�
%-���
���-����-� ������ �%��� ��� ����#�'�,� ���
��'� �� ���� ���� ����-�-� �������
�
������ ��� �� �����������'� 
�� �
� ��� �����

��-������(����������������,��

D���

�
�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?� 

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

	 � 9 !8� 6 : 84� 9 �'9 # �'  " '�'9 : " �� @�# " ( " =�  < " 9 8�

����-�����
� �
��� -�� �
������� ���

� ��� ��������
�� #����
���� ��1����� ��� ��� ���� M ���� ��� ���� ���
�.� �%������� ��-�
� ��%�
�����������,�

�

��� �
���������������-�#������+'��(�������#�

����-�
��� ������-� �������� �
'� ��� ������ �����>�� ��� ����� ��� ������
���
�.��%�������
��'���-��%��������
��',�$���-�� �
�������
���-�������
����#�

���������%�
���-��������-��������%���
�������
���
�����%���',��

$��� ����������� ��� ���� �%�
-��(� ���
��������
��#���� � ��#�-� ����� ���� �%�
���
-������ ���
%-��(� 2�& �� A%-(�#��� ��-�
�%���%�-��(� ���������� �����,� $���
����(��� ��� ���� ���(��� ���%
�� ��� �� �������
����������� ��� 
�#��� ���
�� -�� �
������� ���
��#
��-�$������,��

D���

� � � @��" !45 9 �

��
���� ����� -���(�� ��� ���� -�����-� �%�
�� ����,� �����
-���(�� ��
%������ ��'� ���
%-�� �����%
����(� ���� ����.� ���
����& ��(� -�#�� ���� ������(� ��� 
��(�� �%�
-��(�� ���
�����������������������%
& ���������
���� ����������>�����
���

����%�
-��(������,�

$��� � ����-� ����
���� ��-%���� ���� �%
& � ���
�����%�
-��(�

D���

	 6 8�'9 # �� 4==�

B ��� �

� ������ ��� ����-�����
� �
��� -�� �
������.� ����
���%��� ��� �%�� ��-� J� ��� ��

� ��/ %���-� ��� �� ����� ���

� ���
��������-,�$������'���������� �-��'��������(��%�
-��(��
-�#���� ����.� ��-� �'� 
������(� ���� �������-�(��%�-� �
����

�� �
�����
����������%��
�(��%�-�
�� �
�������������
�,�

$����� #�

� ��� �� ��(��������� ���%��� ���
�>��� ������ ��� ��& �� #�'� ���� ����
��������� ���& ��(,� $��� �>��� ������ ���
��������
�� ����%��� ��� ��� �� ������ �����
�����������(� �� ����(�� ��� 
�� �
� ��� ���%��
��� ����� 6���� ���-� ��� ���� 
�& ��
���������,���

D���

+ 6 4=# 49 5 �=49 " !�

+����� ����
%��� #����� ������(�� �>����.� �%�
-��(�� �%���
���������& ����������������������(��#��������& ,�

+����������������%�-��'�������������'��-1��������%�
���
������ �.� �� �����%�� ����� ������& � ��� ?,�� ������� ���
��/ %���-.���������-�����#����� !����O�A%�
-��(�2����,�

�

$����������-���
������������(�����#�����
��������� ���� ���� B A2� �'� %�� ��� �,<�,�
$��� ���	����
������ ��� ��������
��
����%��� ����������������� �����������-�
������ ��� ��� �-� ����� ������� ��� ����
���������,�

�

$���������& ���������%�
-��(������$�%& 
�'�

��-���� !��& � ��� ���#���� 4,��� ��-�
5,��,� $��� ��-%������ ��� ����� ������ ���
��������
�� (�� ��� ���� ����(%
��� ������ ���
���� ����,� $��� ��-%��-� ������& � #�

� ����
�-� ����
'� ������� ���� ������'� ��� ���& �
%����� ��� ������ ��� �� �����-�#��(� ���
�� ��
�����(��������,��

!�����
�

�4# " ��" 8$': > !��

��-��������& ������-�� �
��������� ����������'�����
���(��,�

�

B ����������'"�4,���������

�����-������'"�4,���������

$���-������'"�?,���������

B �%���������'"�?,���������

�

�����������& "�?,���������

$�������������������	����
��������
�����
��� ���� ������������ �%�
-��(� �������(� ����

�& ��#����� ���0�������������%�-��'���-�
?� �����'�� �-1�����(� * �,� 4�� ��#
��-�
$������,������-��������� ��������-�-����
���������� �
��������� ��%����40������������

�� �
� ��� ��-%��� ���� ���(��� ��-� ���������
�� ��
�����(� �������� ��� * �,� 4�� ��#
��-�
$������,��

!�����
�

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?5 

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

�" 9 !48% � � �

�7�:���>��%���,�"4�

�

�7�:���>��%���,5"4�

$�������-�-�-���(��#�

���� �����B ������
4,��"4,� $��� �������
� �>���-�� ���� B ���
��/ %�������� ��#�� ��.� ���� ��������-�
-�����'� ��� �%������-� ��� ���� ������ �����
�%�%��� ������(��� -���������� ��� ����  �����
�
 ����� ��(����
� ������('� ��-� -�����
$�%& 
�'� !
�����(� ������('� ���& � ���
����%��(��(�������-�����'�����������������
� ������'��������$�%& 
�'�$�#�� �����,���

* ��

 
�%���<�
��-������ � �

�������%����K���� ���� ��/ %���-������ 
��-�����-������
���������������(��%�-�
�� �
����

������-�������
�M ���,�

��� 
�������K���� ���� 
��-�����-������#�

�
��� ���(��%�-� 
�� �
� ��-��%����
�� ����-����
���
��
�����(,�

D���

�� 4( '8" ��  " 9 �� ': " � � �

�����-#�

��(����

���� �������� ������
���'.� �����������
(��%�-�
�� �
���%��'��-����������(����
�����4������������
��-� #���� �� �����%�� -��������� ��� ��.� -�����
'�
��������
�� ����� �� 
�� ��(� ����� #������ ���� -#�

��(,�
�--������

'.� ����%��
� ����� ������ ��� ��� ���
�����������-� ��� ����� ��� %�� ��� �#�� 
��������� ��� ��
�����%�������������������-#�

��(���-�#�����������%��
#�-��������,�

!��� ������������������������������(��%�-�

�� �
� ��%��'��-�� ��� ��
������� #�

�
(�����

'� ��� ��� �>����� ��� 4���� #���� ��
�����%��-��������������,���

�

$���������& ���������#��������
�& ���-(��
��-� ���� �%�
-��(� #�

� ���� �-�� ����%��
�
����� ������ ����� #����� #�

� ���

��-�����-� ��-� �����-� ��(�� ������'� ����
����-����,� �� ����
� ��� ��� %����� ��/ %����� ��
�����%�� ����%��
� ����� ������ ���
4.�����,� �� ����
� ��� 4.?��� ��� ���

��-�����-������#�

� ��� ���� �-�-���� ����
���������
'��������
�& ��������& ,��

D���

�� ='� ��: : " !!� � �

B ��� �

� ������ ��� -�� �
������.� ��� 
����� ��K� ��� �����
��/ %���-� ���� ���� ��-� ����%��
� ����� ������ ����.�
��%��'��-.� ��
���'.� �������� ��� ���� 
�& �� ���

� ������ �� ���

����� ������ ��%��� %������%���-� �%�
�(��� ���#���� ����
��%������������-�0������C %����4�7#��������
�����:,�

$��� �������
� ����
���� #����  �%���
�
�%�
�(��� ��/ %��������� ��� ����� ���� ���� ����
��������������0������������������K�#�

�
������ ��0���%����%�
�(������#�����"�����
��-� 0"����� ��� #������ ��
�����,� ������ ���
�������� 5� ��� ���� ��������	
�����
���
������,�

D���

� � �

* �#� -�� �
������� ���

� ��� �� -%�� ��(��-� ����
����������(� ��
��� ������� ��� �-1�����(� ����������� ��-�
���� ��%��� �� �����-�#��(,� ��� 
����� ��K� ��� ��/ %���-�
���� ���� ����� ������ ������ ��� �-1�����(� 
��-�� ���

�
������ �� ��� 
����� ������ ��%��� %������%���-� �%�
�(���
���#���� ���� ��%��� ��� �� ��� ��-� 0� ��� ��� C %��� �4�
7#��������
�����:,�

$��� �������-� -�� �
������� ���%
��� ��� ���

����� ��K� ��� ���� ����� '��-� ��� * �,� 4��
��#
��-� $������� ��� ������ ��(� 0� ��%���
�%�
�(��� -%���(� �"����� ��-� 0"����� ���
���� #������ ��
�����,� $��� ���	����
������
�����������
��(�� ������������������(�������
� ����-��� #����� ������ ��� ���
�� �%�
�(���
-%���(���-#�����,�

!�����
�

�
�
�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?� 

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

�� 4( ': % �� � �

������� �� ��
��& ��(� ��� �������
� 
�� ��(� ������ ��-� ���� ����
����� ������ ��� �%���%�-��(� -#�

��(�� ���

� ���
��������-� �'� �%�
-��(� 
�'�%�.� 
�������� ��-� -���(�� ���
#��-�#����-���
���������-���������(�-�� ����,�

�

�

�� ������� ��� ���-������� ��� �� �����
��������-�-� ��� ���� ������ �
� ���
��������� �� ��
��& ��(� �������� ���
�-1�����(� ����-�����
��������������� * �,�4��
��-�4����#
��-�$�����������%(������%���
��� ��(�
�(��� #��-�#�.� �������� ��-�
��-%���(�������M �������
������,��

�

D���O�
�%�1�������
���-�������
�������
������ �
�

��� �
��������-1������ �����(�� 
�� �
�����%�������

��
��
�>�����
� ������ ���

� ��������� ���� ����'� ��� ����� ������
����%(���%�
-��(�-���(����-��>�����
�#�

����������,�

��-����
�-����%�������������������

����
��/ %���-� ������� ���� ���%�� ��� ��
 �����%������ ����������,�$��������������
#�

��-�����'���%�-��������(�����%���������
#�

� ��� �����������-� ����� ���� -���(�� ���
������������������������������������������
�
��(�6�������-���-����������������������
�-1�����(�����
,�

D���O�
�%�1�������
���-�������
�������
������ �
�

� 4" ? !� � �

* �#� -�� �
������� ���

� ��� -���(��-� ������������ 
����
��� � ��#�� ����� �-1�����(� ��-� �-1������ �����������
�-�������-� ��� ���� ����� ���
'���� �������.� #��
�� ���

�
���� �-��(�������%������������ ��#�����������-�� �
�������
����
�,�$������������������

�-�� ��#�������(,�

�

$����������-�-�� �
�������#�

��������%
��
��� 
���� ��� ��'� ��(��������� � ��#�� �����
�-1�����(�����������,�

D���

�'@" 8% �'9 # ��" : 6 � 48% � � �

!�-�������� ������� ���

� ��� �
���
'� -�����-.�
�����������
'� 
��.� � ����
�� ��� ������� ��-� ���� �-�� -������
������� ��� -#�

��(�� ����� ������ 
�& �
'� ��� ��� %��-� ���
��(��,�

�

$���-�� �
�������#�

���� ��������.�-������
��-� ��� ��%�� ��-�������� ����'� �����6����
���-,��

D���

 ����� !��� ������� $���%(�� ��� ���������
� ����(��
7 !$��:���������%������
����������� �������������('������
���%��������
�����(.�-���(����-��
��������(�����,����

���& �� ��� ���
%����� ���� -���(����� �%�
-��(�� ��-� �
�����
��� ��-%��� ���� ������%������� ���� �����,� ��� �
�������
���

� ��� -���(��-� ��� �����-����� #���� ����  !$���
�������
��� 7�%�� ��

����.� ������� ������
.� ����������
�
����������������-�����������(�����:.�������� �-�-����
�����-�>� ,�

�

��  ����� ���& � ����������.� �������-� �'�
6������� ����� ���%
����'� ��������-��
����%���������������������'���������-�����
�%������& �'���-��(.�����
�����'�������-�
�������
��� ���� -����,��� ���-������ ��� ����
������ �
� ��/ %����� �����-�������� ��� ����
��������-������� ��� ����  ����� ���& �
����������,����

D���

�� �����
�  ����� ���& � ����������� 7������ �'� ����(��
�� �
%�����:� ��� �
� ��(�����* �+�!�
������'������/ %���-�
���� 
��(���-�� �
��������7�,�,��� ������-#�

��(�:.�#�����
���  �%���
��� �������� ��%
-� ������� �� ������ ���& ,�
!�������������-�� �
�������#�������'����������������
���& � ���� �-� ���-� ��� ������ ��� ���� * �+� 
�� ����������
�%�
�������� C� ����� 
�����	���� 
��� 	" �� ���������	� �#�
. ����� ���	��  ���
	�����-� � � ��������� � ��������	����
��� � �#� 	" �� ����������	
�� 
�
������ 
��� ���������	�
��	�����D8�

������������� �,� D���

�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?< 

�� � ( 4!4� 9 � �� �  � !'=� 	 � <  =4" !�

�� : 4'=��4< " 9 !4� 9 !� � �

��� �����'����-#�

��(��'�����������%��(�-����#�������.�
�#�.���������-���%����-���������������I�������%
��
'����

��(�� ����-�����
� �
��� -�� �
�������� ��-���� ����(��%�-�
�
���,�

�

$�����1����'����%�����#�

��������-�����,�
��� ����� ����� ��� ��� �����-���-� ��������
��
(�� ��� ���� -�� �
������� ��� -���(��-� ����
���� ��(����� ��� ���� ��%���(� ���& ���
����(� ���� �
-��
'� ��-� ����
�� #���� ��
-�����
��',��

!�����
�

��4�K����%������������-�����
��
���-�� �
�����������

����
-���(��-� ��� �%����
�� ���� �-��������� ���� ���%������� �'�
-����
�-�J��(�-����������������%�
���-�������?���"�

�-�����
��3�%���(,�

�

� %����� ��� �� ����� -���(��-� ���� �(�-�
��-�-����
�-��������,��

D���

�" !8; " 84: !����8� " " 8!: ' " � � �

��� �
����������

����������������������������������.�
����
�������(� ���� �%���%�-��(� �%�
�� ����.� 
��-������
��-���� ���������
����-��������������
���
��',�

�

$��� �%������ ����(��� ��������-�-���� ��
���-������������������� �
����� �-�����������
����������� ��� 
�#��� ���
�� -�� �
�������
#����� ��#�-����������
�& �,�

D���

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� ?� 

�

����� ��& ��) �� ���� � �� � ��� + ������ � ��

�

	 � < < " 9 8� � 6 < $" � �� @�84< " !��
4!!6 " ��'4!" # �

�)���
�'@@4: �'9 # ��'� > 49 5 � �

• $����������
�#�

���%��������������(���������-����& ��(�����
���������#
��-�$������,���� ?�

• $�����#�

������
��& ������	����������& ��(������#
��-�$�������-%�������������������������
�%��������� �������� ����
��������������,��

�
��

• $����������-��%����(���������6�������-�����������'���� �%���
���� !�#��������& �����
��-%������%���������������%����(������6�������-,��

4�

• $�����#�

��������������������%��������������������-������������

'����!��
����������-�
6�������-�������������,�

�
��

• $����--������
���������(�������-��
��(���#
��-�$�������#�

�����(������/ %��������������
��-����%
������-� �����������������������������(���%����-,�

�
0�

�)���+ 6 4=# 49 5 �� " 45 ; 8H� 4!6 '=��<  ': 8� �

• $��� ����������� ��� ��#
��-� $������� ��� �� ����� �%������-� ��� ���� ���%������� ���'�
�-1������
�#�-�����'�����-�����
�M ���,�

?�

• $����������-��%�
-��(�������>������ �� ������(�����-�-����������
'�#���� �����
�����(�
������
�,�

��

• $�����#�

�����-� ������ ��%�
��������-%������������%�������(��������(��J���
�,� 0�

• $������(������������������%
-��������>��%������#�������'���
��(���#
��-�$������,� 4�

*)���	 � 9 !8� 6 : 84� 9 ��<  ': 8!�
�
�

• $���-��� �#�'����* �,�4����#
��-�$�������#�

�����
��& �-�-%���(�������%�����,�� 4�

• $����� #�

� ��� �-� ����� ���%��%��
� �������� ��� ���� ��������(� #�

� ��� * �,� 4�� ��#
��-�
$�������-%����������>��� �������������& ��(���������,� 4�

• $��������������������
�����
��-�
�����-�-�����(������
�������* �,�4����#
��-�$�������
-%���(�����������%�����������-,�

�
4�

• ��#
��-�$���������������%����
������
��(����%�& ��#�����#�

������������������-��%�����,��
� ��

• $�����#�

�����-� �����������������������%��%��
������
��'�����-1�����(���%����-%���(�
�>��� ��������-��%�
-��(,��� ��

• +��������%��������(���(��������%��������������� ��-�����������* �,�4����#
��-�$�������
-%���(����� '���������������������������%�����T ��� 4�

�
�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley    
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� �� 

.)����< " 9 48% �� �

• $�����#�

��������-� ��������� ��'������������������-���������������������* �,�4��
��#
��-�$������,�

�
0�

• $������������������%
������-�����'�#�

�����-� �������������������������������-�
������'������������,� 4�

,)���+ � 6 9 # '� % �
� " '8< " 9 8�� �

• * ��-����
����� ����������� �-�-���(��-��(��������������%�-��'�����������#����* �,�4��
��#
��-�$������,��-�����'�#����������������������������%�-��'� �������#�

�������-� ����
�'�����-�� �
����,�

4�

• ��'� ��%�-��'� �����J���������� �
��(� ���� ������� ��%�-��'� #���� * �,� 4�� ��#
��-�
$���������'���������>�����(�� ��#����-�������(������%�
��& ,� 4�

• $��� -�� �
������� ���� ���� ��������-� #����� ������ #�

� ��� ����� �-� �-1������ ��� ����
���������%�-��'�#����* �,�4����#
��-�$������,� 4�

• $��� ���(��� ��� ���� ��������(�#�

� ��� ���� ��-� ��� ���� �������-� ����#�'�� ����� ���� 
�& ��
���%
-�������� �-�-������������������-��� ��#���������������%�-��',� 4�

• * ��-�����
����'�#��������������������������%�-��'����#����* �,�4����#
��-�$�������
��-����������#�

�����������-J����� �-,��� 4�

�)���� 6 86 � " �� !" � �

• +�������%����������������-������-�� �
�������#�

�������%���-��'��� ������,��-�����'�
����%���������#�

�����%������
����������%��������������
�#�

�������������-���� �������
-�� �
������,�

0�

• $�����#�

��������������
�����
�������#�����%�%������%��������-������-1�����(�����
�-%��
��������,�$���3���
����%
-���������%�1�����������
����������%������#��������������,� 4�

• * �� -����
�� ��� �� ����� ���� �-�-� ��� ��%�-�������(� ��-� ��� ���%����� ������� ���� �����
�%������-��'��������������,� 4�

• !��� �-��-����
����(��-��(�����������������������
���%�%�����1������������������
������%�%���

�����#����,� 4�

0)���� 8; " � �< '88" �!� �

• �-� ����� ������(�� ������� ������(� ����� -���
������ ��� ���� �>�����(� ��%��� ��� ���� �����
7���(���

'��#��-��'���#
��-:� 4�

• * ��-� ��� �--����� �����(� #����� 
�� �
�J�
��-��(� �������

'� ������� ��� ���� �������-�
�#�����(����
�� 4�

�
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� �4 

����� ��& ��) � ���� � ���
� ��� + ������ � ��

�
�������!�����������������������%����������
�



Seniors Living Development, 216-222 Main Road & 21 Rowland Terrace, Toukley Director-General’s Report 
Major Project 08_0113 
�

©NSW Government 
December 2009� �� 

����� ��& �� ) �� � �� � � ��� 
�� ���������� 
��

$��������� �-�-����-��& ,�
�
�


