
SSUUBBMMIISSSSIIOONN  TTOO  TTHHEE  DDEEPPAARRTTMMEENNTT  OOFF  PPLLAANNNNIINNGG,,  HHOOUUSSIINNGG  

AANNDD  IINNFFRRAASSTTRRUUCCTTUURREE  

  

II  aacckknnoowwlleeddggee  tthhaatt  II  aacccceepptt  tthhee  DDeeppaarrttmmeennttss  ddiissccllaaiimmeerr  

aanndd  ddeeccllaarraattiioonn,,  iinncclluuddiinngg  ccoonnffiirrmmaattiioonn  tthhaatt  mmyy  ssuubbmmiissssiioonn  

ddooeess  nnoott  ccoonnttaaiinn  ooffffeennssiivvee,,  tthhrreeaatteenniinngg,,  ddeeffaammaattoorryy  oorr  

iinnaapppprroopprriiaattee  ccoonntteenntt..  

  

OObbjjeeccttiioonnss  ttoo  tthhee  RReessiiddeennttiiaall  FFaalltt  BBuuiillddiinngg  aatt  4400--7766  WWiilllliiaamm  

SSttrreeeett  LLeeiicchhhhaarrddtt  ––  AApppplliiccaattiioonn  NNoo::  SSSSDD--111199554455224400  

  

MMyy  oobbjjeeccttiioonnss  ttoo  tthhee  pprrooppoossaall  ccoonncceerrnn::  

  

••  TThhee  BBuullkk  &&  SSccaallee  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  

••  LLaacckk  ooff  SSttaakkeehhoollddeerr  eennggaaggeemmeenntt  

••  TTrraaffffiicc  aanndd  PPaarrkkiinngg  IImmppaacctt  

••  CCoonnssttrruuccttiioonn  IImmppaacctt  

••  VViissuuaall  IImmppaacctt    

••  LLaacckk  ooff  aaddeeqquuaattee  llooccaall  iinnffrraassttrruuccttuurree  

••  SSoocciiaall  IImmppaacctt  

••  AAmmeenniittyy  

••  LLaacckk  ooff  ssuuppppoorrttiivvee  eevviiddeennccee  aanndd  ddooccuummeennttaattiioonn  

  

TThhee  aapppplliiccaattiioonn  iiss  ssttaatteedd  aass  aa  nneeww  oonnee  ffoorr  tthhee  ssiittee  ffrroomm  tthhee  

DDeevveellooppeerr  aaiimmiinngg  ttoo  aaddddrreessss  ssoommee  ooff  tthhee  SSttaattee  

GGoovveerrnnmmeenntt’’ss  oobbjjeeccttiivveess  aanndd  pprroovviiddee  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg..  

HHoowweevveerr,,  II  hhaavvee  pprroovviiddeedd  ssoommee  hhiissttoorryy  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  

aanndd  iittss  ccaauussee  ffoorr  rreejjeeccttiioonn  bbyy  tthhee  LLaanndd  &&  EEnnvviirroonnmmeenntt  CCoouurrtt  

((LLEECC))  iinn  DDeecceemmbbeerr  22002233..        

  

IIII  bbeelliieevvee  tthhaatt  tthhee  ttiimmee  aalllloowweedd  ttoo  rreevviieeww  tthhiiss  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  

iitt  ttoo  bbee  sseerriioouussllyy  ccoonnssiiddeerreedd  bbyy  mmyysseellff  aanndd  tthhee  ccoommmmuunniittyy  aass  

iitt  iiss  iimmppoossssiibbllee  ffoorr  aannyyoonnee  ttoo  rreeaadd  aanndd  aabbssoorrbb  aanndd  rreessppoonndd  

ttoo  117766  ppaaggeess  aanndd  aallll  tthhee  aattttaacchhmmeennttss  iinn  1144  ddaayyss..    TThhee  lleetttteerr  

sseenntt  ttoo  mmee  wwaass  ddaatteedd  JJuullyy  1100  aanndd  nnoott  rreecceeiivveedd//ddeelliivveerreedd  

uunnttiill  JJuullyy  1144..  TThheerree  aarree  aallssoo  eellddeerrllyy  ppeeooppllee  iinn  tthhee  ccoommmmuunniittyy  

wwhhoo  hhaavvee  lliivveedd  hheerree  ffoorr  mmaannyy  yyeeaarrss,,  wwhhoo  ddoo  nnoott  hhaavvee  

aacccceessss  ttoo  aa  ccoommppuutteerr  aanndd  tthheerreeffoorree  aarree  uunnaabbllee  ttoo  llooddggee  aa  

ssuubbmmiissssiioonn  wwiitthhoouutt  aassssiissttaannccee  wwhhiicchh  rreeqquuiirreess  ttiimmee  ttoo  

oorrggaanniissee..      



  

MMuucchh  ooff  tthhee  mmaatteerriiaall  iiss  hhiigghhllyy  tteecchhnniiccaall  aanndd  rreeqquuiirreess  

tteecchhnniiccaall  iinnffoorrmmaattiioonn  nneecceessssaarryy  ttoo  aassssiisstt  mmyysseellff  aanndd  ootthheerr  

rreessiiddeennttss  ttoo  mmaakkee  aa  ddeettaaiilleedd  aanndd  tthhoorroouugghh  rreessppoonnssee..  IItt  hhaass  

bbeeeenn  pprreeppaarreedd  aanndd  pprreesseenntteedd  wwiitthh  lliimmiitteedd  ttiimmeess  aanndd  

rreessoouurrcceess  wwiitthh  nnoo  aacccceessss  ttoo  eexxppeerrttiinnffoorrmmaattiioonn,,  oorr  tthhee  

ooppppoorrttuunniittyy  ttoo  oobbttaaiinn  eexxppeerrtt  aaddvviiccee,,  wwhhiicchh  wwoouulldd  hhaavvee  

bbeeeenn  ddiiffffeerreenntt  iiff  tthhee  pprroocceessss  hhaadd  bbeeeenn  pprroocceedduurraallllyy  ffaaiirr..  

  

II  wwiisshh  ttoo  ssaayy  aatt  tthhee  oouuttsseett  tthhaatt  II  aamm  nnoott  ooppppoosseedd  ttoo  

ddeevveellooppmmeenntt,,  hhoowweevveerr,,  wwhhaatt  II  aamm  ooppppoosseedd  ttoo  tthhee  ttoottaall  llaacckk  

ooff  aaddeeqquuaattee  ccoommmmuunniiccaattiioonn,,  llaacckk  ooff  rreevviieeww  ooff  tthhee  iimmppaacctt  ooff  

ccuurrrreenntt  ccoommmmuunniittiieess  lliivviinngg  iinn  tthhee  aarreeaa,,  llaacckk  ooff  tthhoorroouugghh  

ppllaannnniinngg,,  llaacckk  ooff  aaddeeqquuaattee  iinnffrraassttrruuccttuurree  iinncclluuddiinngg  ttrraannssppoorrtt,,  

hheeaalltthh  ccaarree,,  sscchhoooollss,,  cchhiilldd--ccaarree,,  ooppeenn  aanndd  ggrreeeenn  ssppaaccee..  

  

II  bbeelliieevvee  tthhee  iissssuueess  ooff  oovveerr--ddeevveellooppmmeenntt,,  iimmppaacctt  oonn  llooccaall  

rreessiiddeennttss  aanndd  aammeenniittyy  ssttiillll  aappppllyy  ttoo  tthhiiss  ccuurrrreenntt  aapppplliiccaattiioonn  

aanndd  aarree  eevveenn  eexxaacceerrbbaatteedd  aass  tthhiiss  pprrooppoossaall  iiss  ggrreeaatteerr  iinn  mmaassss  

aanndd  ssiizzee  tthhaann  tthhee  oonnee  rreejjeecctteedd  bbyy  tthheeLLEECC,,  tthhee  oorriiggiinnaall  DDAA  

wwaass  aallssoo  rreeffuusseedd  ttwwiiccee  bbyy  tthhee  IInnnneerr  WWeesstt  CCoouunncciill  aanndd  aallssoo  bbyy  

tthhee  SSyyddnneeyy  EEaasstteerrnn  CCiittyy  PPllaannnniinngg  PPaanneell..  TThhee  aapppplliiccaanntt’’ss  

pprroovviissiioonn  ooff  1155  aaffffoorrddaabbllee  uunniittss,,  77..44%%  ooff  ttoottaall  bbuuiilldd  ((wwhhiicchh  

ddooeess  nnoott  mmeeeett  tthhee  NNaattiioonnaall  HHoouussiinngg  AAccccoorrdd)),,  sshhoouulldd  nnoott  bbee  

aa  rreeaassoonn  ttoo  aallllooww  rree--zzoonniinngg,,  iinnccrreeaasseess  iinn  bbuuiillddiinngg  hheeiigghhtt  aanndd  

ssuubbssttaannttiiaall  iinnccrreeaassee  iinn  tthhee  FFSSRR..      

  

SSttaakkeehhoollddeerr  EEnnggaaggeemmeenntt  

  

TThhee  EEIISS  pprroovviiddeess  aa  nnuummbbeerr  ooff  ppaaggeess  oonn  mmeetthhooddoollooggyy  aanndd  

oouuttccoommeess  oonn  SSttaakkeehhoollddeerr  EEnnggaaggeemmeenntt  uunnddeerrttaakkeenn  bbyy  tthhee  

aapppplliiccaanntt..  

  

II  ccaann  ccoonnffiirrmm  tthhaatt  II  wwaass  ccoommpplleetteellyy  uunnaawwaarree  ooff  tthhiiss  nneeww  

pprrooppoossaall  uunnttiill  tthhee  nnoottiiffiiccaattiioonn  wwaass  rreecceeiivveedd  iinn  mmyy  mmaaiillbbooxx  oonn  

JJuullyy  1144  aanndd  tthhee  ffiirrsstt  ttiimmee,,  II  hhaavvee  hhaadd  aann  ooppppoorrttuunniittyy  ttoo  vviieeww  

tthhiiss  pprroojjeecctt  ddeessiiggnn  wwaass  oonn  rreecceeiivviinngg  nnoottiiffiiccaattiioonn  ffrroomm  yyoouurr  

DDeeppaarrttmmeenntt  oonn  JJuullyy  1144..  TThhee  EEnnggaaggeemmeenntt  pprroocceessss  aanndd  

oouuttccoommeess  wweerree  nnoott  ttaakkeenn  ffoorr  tthhiiss  ccuurrrreenntt  aapppplliiccaattiioonn  aanndd  

tthheerreeffoorree  hhaass  nnoo  rreelleevvaannccee  ttoo  tthhee  ccuurrrreenntt  aapppplliiccaattiioonn..  



  

HHiissttoorryy  

  

TThhee  aapppplliiccaanntt  hhaadd  ssuubbmmiitttteedd  oorriiggiinnaall  pprrooppoossaallss  ffoorr  tthhee  ssiittee  iinn  

22002200  aanndd  22002222..    IInn  DDeecceemmbbeerr  22002233,,  tthhee  aapppplliiccaannttss  aappppeeaall  

wwaass  rreejjeecctteedd  bbyy  tthhee  LLEECC,,  aanndd  tthhee  CCoouurrtt  ddiissmmiisssseedd  tthhee  

aappppeeaallss..      

  

OOnnee  ooff  tthhee  mmaaiinn  rreeaassoonnss  ffoorr  tthhee  rreeffuussaall  wwaass::  

  

““TThhee  pprrooppoosseedd  ddeennssiittyy  wwaass  ccoonnssiiddeerreedd  oouutt  ooff  cchhaarraacctteerr  ffoorr  

tthhee  aarreeaa,,  wwiitthh  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffaaiilliinngg  ttoo  jjuussttiiffyy  tthhee  bbrreeaacchh  ooff  

tthhee  mmaaxxiimmuumm  ppeerrmmiitttteedd  FFlloooorr  SSppaaccee  RRaattiioo  ((FFSSRR))..  TThhee  UUrrbbaann  

DDeessiiggnn  SSttuuddyy  iiggnnoorreess  tthhee  ggeenneerraallllyy  llooww  ssccaallee  ddeennssiittyy  

cchhaarraacctteerr  ooff  tthhee  aarreeaa,,  pprrooppoossiinngg  aa  ddeennssiittyy  ooff  ddeevveellooppmmeenntt  

tthhaatt  iiss  wweellll  iinn  eexxcceessss  ooff  aannyy  ddeevveellooppmmeenntt  iinn  tthhee  aarreeaa,,  

pprroovviiddiinngg  aa  FFSSRR  tthhaatt  iiss  229900%%  iinn  bbrreeaacchh  ooff  tthhee  mmaaxxiimmuumm  

ppeerrmmiitttteedd  FFSSRR  oonn  tthhee  SSiittee  ppuurrssuuaanntt  ttoo  CCllaauussee  44..44  ooff  tthhee  LLLLEEPP..  

TThhee  bbrreeaacchh  ooff  tthhee  mmaaxxiimmuumm  FFSSRR  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  SSiittee  iiss  nnoott  

jjuussttiiffiieedd  aanndd  nnoorr  iiss  tthhee  iinnttrroodduuccttiioonn  ooff  ttwwoo  nneeww  bbuuiillddiinnggss,,  oonnee  

ttoo  NNoorrtthh  SSttrreeeett  aanndd  oonnee  llooccaatteedd  wwiitthhiinn  tthhee  ffoooottpprriinntt  ooff  tthhee  

ssoouutthheerrnn  wwaarreehhoouussee,,  ggiivveenn  tthhee  FFSSRR  rreessttrriiccttiioonnss  aanndd  tthhee  eexxtteenntt  

ooff  FFSSRR  aallrreeaaddyy  aavvaaiillaabbllee  wwiitthhiinn  tthhee  eexxiissttiinngg  wwaarreehhoouussee  

eennvveellooppeess..  

  

TThhee  oorriiggiinnaall  bbuuiillddiinngg,,  wwhhiicchh  bbeeccaammee  tthhee  CCyyccllooppss  TTooyy  FFaaccttoorryy  

iinn  11993300,,  wwaass  bbuuiilltt  iinn  11991133  aanndd  tthhee  pphhoottooss  ooff  tthhee  ddeessiiggnn  cclleeaarrllyy  

sshhooww  tthhaatt  tthhee  pprrooppoosseedd  rree--ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  ssiittee,,  iiss  iinn  nnoo  

wwaayy  iinn  kkeeeeppiinngg  wwiitthh  tthhee  bbuuiillddiinngg  aanndd  tthhee  hhoouussiinngg  iinn  tthhee  

ssuubbuurrbb  aanndd  tthhee  ssuurrrroouunnddiinngg  ssttrreeeettss..    TThhee  CCyyccllooppss  TTooyy  FFaaccttoorryy  

iiss  aann  iiccoonniicc  aanndd  hhiissttoorriiccaall  bbuuiillddiinngg  wwhhiicchh  aattttrraaccttss  

aarrcchhiitteeccttuurraall  ggrroouuppss  oonn  aa  rreegguullaarr  bbaassiiss  aanndd  tthhee  aarrcchhiitteeccttuurraall  

ddeessiiggnn  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  wwiillll  bbee  ssiiggnniiffiiccaannttllyy  lloosstt  wwiitthh  tthhiiss      hhuuggee  

oovveerrsshhaaddoowwiinngg  aanndd  mmooddeerrnn  bbuuiillddiinngg..  

  

TThhee  ppiiccttuurree  ooff  tthhee  oorriiggiinnaall  CCyyccllooppss  TTooyy  FFaaccttoorryy  aanndd  tthhee  

pprrooppoosseedd  mmooddeerrnn  ddeevveellooppmmeenntt  iinn  VViieeww  33,,  aappppeeaarrss  ttoo  bbee  AAII  

ggeenneerraatteedd  aass  iitt  iiss  nnoott  aa  ttrruuee  rreefflleeccttiioonn  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg..    TThheerree  

aarree  nnoo  CCCCTTVV  ccaammeerraass  wwhhiicchh  hhaavvee  bbeeeenn  tthheerree  ffoorr  mmaannyy  

yyeeaarrss,,  tthheerree  iiss  nnoo  ssttrreeeett  nnuummbbeerriinngg  aanndd  ddooeess  nnoott  sshhooww  tthhee  



ssppeecciiaall  ppaaiinntt  oonn  tthhee  lloowweerr  ppaarrtt  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  wwhhiicchh  wwaass  

ddoonnee  mmoorree  tthhaann  1155  yyeeaarrss  aaggoo  aanndd  tthhee  oovveerraallll  ccoolloouurr  ooff  tthhee  

bbuuiillddiinngg  iiss  iinnaaccccuurraattee..  

  

TThhiiss  llaatteesstt  aapppplliiccaattiioonn  hhaass  iinnccrreeaasseedd  iinn  ssiizzee  &&  nnuummbbeerr  ffrroomm  

tthhee  22002233  LLEECC  rreejjeecctteedd  aapppplliiccaattiioonn  ––  nnuummbbeerr  ooff  bbuuiillddiinnggss  ttoo  55,,  

nnuummbbeerr  ooff  fflloooorrss  uupp  ttoo  1111  aanndd  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  aappaarrttmmeennttss  ttoo  

220033..  

  

TThhiiss  pprrooppoosseedd  ddeevveellooppmmeenntt  iiss    

••  ddeennsseerr      

••  bbrreeaacchheess  tthhee  mmaaxxiimmuumm  ppeerrmmiitttteedd  FFSSRR  

••  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  llooww  ssccaallee  cchhaarraacctteerr  ooff  tthhee  aarreeaa  

aanndd  tthhee  pphhoottoo  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ddeevveellooppmmeenntt  cclleeaarrllyy  

ddeemmoonnssttrraatteess  tthhiiss..  

  

VViissuuaall  IImmppaacctt  

  

••  EEIISS  88..66..  SSUUIITTAABBIILLIITTYY  OOFF  TTHHEE  SSIITTEE--  TThhee  aapppplliiccaanntt’’ss  

ddooccuummeenntt  ssttaatteess::  ““TThhee  pprrooppoosseedd  ddeevveellooppmmeenntt  ffoorr  tthhee  

ssuubbjjeecctt  ssiittee  iiss  hhiigghhllyy  ssuuiittaabbllee  ffoorr  tthhee  ffoolllloowwiinngg  rreeaassoonnss..    

TThhee  aarrcchhiitteeccttuurraall  ddeessiiggnn  rreessppoonnddss  aaddeeqquuaatteellyy  ttoo  tthhee  

ssiittee  ccoonnddiittiioonnss..  TThheerree  wwiillll  bbee  nnoo  oovveerrsshhaaddoowwiinngg  iimmppaaccttss  

bbeeyyoonndd  mmiinniimmaall,,  oonn  tthhee  ssuurrrroouunnddss  aanndd  wwiillll  nnoott  hhaavvee  

aannyy  uunnrreeaassoonnaabbllee  iimmppaaccttss  ttoo  nneeiigghhbboouurriinngg  pprrooppeerrttiieess..  

  

TThhee  aabboovvee  ssttaatteemmeenntt  iiss  ccoommpplleetteellyy  iinnccoorrrreecctt..    TThhee  

ddrraawwiinngg  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  aass  iitt  wwiillll  bbee  aattttaacchheedd  ttoo  2222--3388  

WWiilllliiaamm  SSttrreeeett  cclleeaarrllyy  sshhoowwss  tthhee  oovveerrsshhaaddoowwiinngg  ooff  tthhee  

bbuuiillddiinngg  aanndd  tthhee  lloossss  ooff  ssoollaarr,,  pprriivvaaccyy  aanndd  lliigghhtt  oonn  tthhee  

wweesstteerrnn  ssiiddee  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  aanndd  hhaass  ddeessttrrooyyeedd  tthhee  

ssttrreeeett  aappppeeaarraannccee  ooff  tthhee  oorriiggiinnaall  bbuuiillddiinngg  aanndd  cclleeaarrllyy  

sshhoowwss  tthhaatt  tthheerree  iiss  nnoo  aaddaappttiivvee  rree--uussee  ooff  tthhee  oorriiggiinnaall  

bbuuiillddiinngg..  

  

IInn  aaddddiittiioonn,,  tthhee  oowwnneerrss  ooff  7788  FFrraanncciiss  SSttrreeeett  hhaass  hhaadd  ssoollaarr  

ppaanneellss  iinnssttaalllleedd  oonn  tthheeiirr  rrooooff,,  wwhhiicchh  wwiillll  nnooww  rreessuulltt  iinn  

vveerryy  lliittttllee  ssuunn  aanndd  iitt  iiss  ddooccuummeenntteedd  tthhaatt  jjuusstt  aa  lliittttllee  bbiitt  ooff  

sshhaaddee  ssttaarrttiinngg  ttoo  ggoo  oonn  tthhee  ppaanneellss  ccaanndd  ddrroopp  tthhee  



pprroodduuccttiioonn  vveerryy  qquuiicckkllyy  aanndd  rreennddeerr  tthheemm  ccoommpplleetteellyy  

iinneeffffiicciieenntt..  

  

••  AAccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  eexxppeerrttss  --  aappppeennddiixx  1144,,  ‘‘tthhee  vviieeww  lloossss  

ffrroomm  tthhiiss  llooccaattiioonn  iiss  nnoott  ttoo  eelleemmeennttss  ooff  ssiiggnniiffiiccaanncceess,,  

wwiitthh  oonnllyy  tthhee  sskkyy  bbeeiinngg  aaffffeecctteedd..’’  

  

• II  nnoottee  tthhaatt  tthheerree  iiss  nnoo  mmeennttiioonn  ooff  TThhee  AAlllleenn,,  eessppeecciiaallllyy  

BBlloocckkss  GG  ((88  uunniittss))  wwhhiicchh  ssiittss  ddiirreeccttllyy  bbeellooww  tthhee  pprrooppoosseedd  

BBuuiillddiinngg  DD  &&  BBlloocckk  FF  ((2233  uunniittss))  wwhhiicchh  ssiittss  aalloonnggssiiddee  

BBuuiillddiinngg  DD  &&  tthhee  ggaarrddeenn  ccoommmmoonn  aarreeaa..  BBeeccaauussee  ooff  iittss  

eexxcceessssiivvee  hheeiigghhtt  aanndd  nnoonn--ccoommpplliiaanntt  uuppppeerr--lleevveell  

sseettbbaacckkss,,  pprrooppoosseedd  BBuuiillddiinngg  DD  wwiillll  oovveerrsshhaaddooww  tthhee  

lliivviinngg  rroooomm  wwiinnddoowwss  aanndd  oouuttddoooorr  pprriivvaattee  ooppeenn  ssppaacceess  

ooff  sseevveerraall  ddwweelllliinnggss  iinncclluuddiinngg  BBlloocckk  GG  wwiitthhiinn  tthhee  AAlllleenn  

ssuucchh  tthhaatt  tthheeyy  wwiillll  nnoott  rreecceeiivvee  22  hhoouurrss  ddiirreecctt  ssoollaarr  

aacccceessss  ttoo  tthheessee  ssppaacceess  aatt  mmiiddwwiinntteerr..  TThhee  SSSSDD  

ddooccuummeennttaattiioonn  iiss  ddiissmmiissssiivvee  ooff  tthheessee  iimmppaaccttss.. 

  

BBuuiillddiinngg  mmaassss  

  

TThhee  aalllloowwaabbllee  FFSSRR  iiss  00..55::11    

TThhiiss  pprrooppoossaall  iiss  rreeqquueessttiinngg  aann  FFSSRR  33..11::11  TThhiiss  aann  eexxcceessss  ooff  660000  %%  

iinnccrreeaassee  iinn  tthhee  pprreessccrriibbeedd  FFSSRR..  

  

AAccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  NNaattiioonnaall  HHoouussiinngg  AAccccoorrdd,,  bboonnuuss  hheeiigghhtt  

aanndd  iinnccrreeaassee  iinn  FFSSRR  pprroovviissiioonn  iiss  aavvaaiillaabbllee  ttoo  pprroojjeeccttss  wwhhiicchh  

hhaavvee  bbeettwweeeenn  1100%%  --1155%%  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  

  

TThhiiss  ddeevveellooppmmeenntt  hhaass  aallllooccaatteedd  1155  uunniittss  ffoorr  aaffffoorrddaabbllee  

hhoouussiinngg––  wwhhiicchh  eeqquuaatteess  ttoo  77..44%%  bbuutt  iiss  oonnllyy  55%%  ooff  tthhee  fflloooorr  

ssppaaccee  ooff  tthhee  ttoottaall  220033uunniittss..  TThhiiss  ddooeess  nnoott  mmaakkee  iitt  eelliiggiibbllee  ffoorr  

aannyy  bbuuiillddiinngg  ccoonncceessssiioonnss  oorr  cchhaannggeess  ttoo  bbuuiillddiinngg  ssttaannddaarrddss..  

EEssttaabblliisshheedd  ppllaannnniinngg  ddeecciissiioonnss  sshhoouulldd  nnoott  bbee  oovveerr  rruunn,,  ssiimmppllyy  

ffoorr  tthhee  ssaakkee  ooff  bbuuiillddiinngg  mmoorree  aappaarrttmmeennttss..  

TThhee  mmaassss  aanndd  ssiizzee  ooff  tthhiiss  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  IInnttrruussiivvee  aanndd  

eexxcceessssiivvee..  

  

TTrraaffffiicc  &&  TTrraannssppoorrtt  

  



TThhee  aapppplliiccaanntt  ssttaatteess  tthhaatt  iinnccrreeaassiinngg  hhoouussiinngg  wwiitthhiinn  tthhee  

pprrooxxiimmiittyy  ttoo  eexxiissttiinngg  ppuubblliicc  ttrraannssppoorrtt  nneettwwoorrkkss  eennccoouurraaggeess  

tthhee  ssuussttaaiinnaabbllee  ggrroowwtthh  ooff  tthhee  cciittyy  rreedduucciinngg  tthhee  nneeeeddss  ooff  ccaarr--

ddeeppeennddeenntt  ttrraavveellss..  

  

IItt  iiss  cclleeaarr  ffrroomm  tthhiiss  ssttaatteemmeenntt  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  iiss  nnoott  aatt  aallll  

ffaammiilliiaarr  wwiitthh  tthhee  ccuurrrreenntt  ttrraannssppoorrtt  iinnffrraassttrruuccttuurree  iinn  LLeeiicchhhhaarrddtt  

aanndd  tthhee  ssttaatteemmeenntt  aappppeeaarrss  ttoo  ssuuggggeesstt  tthhaatt  aallll  rreessiiddeennttss  wwiillll  

bbee  ggooiinngg  ttoo  wwoorrkk  iinn  tthhee  CCBBDD  oorr  ssuurrrroouunnddss  aanndd  ddooeess  nnoott  mmaakkee  

rreeffeerreennccee  ttoo  ppeeooppllee  wwoorrkkiinngg  oouutt  wweesstt,,  oorr  ssoouutthh  oorr  nnoorrtthh  

wwhheerree  aa  pprriivvaattee  vveehhiiccllee  iiss  eesssseennttiiaall..      

  

TThhee  lliigghhtt  rraaiill  iiss  aanndd  hhaass  bbeeeenn  ffoorr  mmaannyy  yyeeaarrss,,  ffuullll  bbeeyyoonndd  

ccaappaacciittyy  eessppeecciiaallllyy  dduurriinngg  ppeeaakk  hhoouurrss  ffrroomm  aarroouunndd  66..3300--  ttiillll  

wweellll  aafftteerr  99..3300aamm..    IIff  ttrraavveelllliinngg  iinnttoo  tthhee  cciittyy  bbeeffoorree  oorr  aarroouunndd  

88aamm,,  yyoouu  oofftteenn  hhaavvee  ttoo  wwaaiitt  ffoorr  tthhee  ppaassssiinngg  ooff  22--33  ttrraaiinnss  

bbeeffoorree  yyoouu  ccaann  ssaaffeellyy  aacccceessss  aa  ccaarrrriiaaggee..    TThheerree  aarree  aa  

nnuummbbeerr  ooff  ppeeooppllee  wwhhoo  ddrriivvee  ffrroomm  oouutt  wweesstt  dduurriinngg  tthhee  wweeeekk  

aanndd  ppaarrkk  iinn  oouurr  llooccaall  ssttrreeeettss  aanndd  ggoo  ttoo  tthhee  cciittyy  aanndd  bbeeyyoonndd  

vviiaa  tthhee  lliigghhtt  rraaiill  aanndd  tthhee  bbuuss  ffrroomm  NNoorrttoonn  SSttrreeeett..  

  

PPaarrkkiinngg  iinn  oouurr  llooccaall  ssttrreeeettss  iiss  oofftteenn  aatt  aa  pprreemmiiuumm..    

  

IInn  rreessppeecctt  ooff  aaddeeqquuaattee  oonn--ssiittee  ppaarrkkiinngg,,  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  

ssttaatteess  tthhaatt  iitt  wwiillll  pprroovviiddee  ppaarrkkiinngg  tthhaatt  ccaann  mmeeeett  tthhee  nneeeeddss  ooff  

tthhee  bbuuiillddiinngg  oorr  ffaacciilliittyy  uusseerrss  ffoorr  aallll  mmooddeess  ooff  ttrraannssppoorrtt..    TThhiiss  iiss  

ttoottaallllyy  ccoonnttrraarryy  ttoo  wwhhaatt  hhaass  bbeeeenn  ssttaatteedd  iinn  tthhaatt  iitt  iiss  

ssuuggggeesstteedd  tthhaatt  iiff  tthheeyy  ddoo  nnoott  pprroovviiddee  aaddeeqquuaattee  ppaarrkkiinngg,,  iitt  

wwiillll  ddiissccoouurraaggee  rreessiiddeennttss  ffrroomm  hhaavviinngg  aa  mmoottoorr  vveehhiiccllee..  IItt  aallssoo  

ssttaatteess  tthhaatt  tthhee  iimmppaacctt  ooff  ccaarr  ppaarrkkiinngg  aarreeaass  oonn  tthhee  uurrbbaann  

ffaabbrriicc  ooff  tthhee  nneeiigghhbboouurrhhoooodd  sshhoouulldd  bbee  mmiinniimmiisseedd..    II  wwoouulldd  

aasskk  tthhaatt  ddeettaaiilleedd  eevviiddeennccee  ooff  tthhiiss  bbee  pprroovviiddeedd..  

  

TThhee  iinntteerrsseeccttiioonn  ooff  WWiilllliiaamm  aanndd  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  iinn  ppeeaakk  hhoouurrss  iiss  

mmoossttllyy  ccoonnggeesstteedd..    TThheerree  iiss  oonnllyy  oonnee  llaannee  oonn  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  ttoo  

aacccceessss  tthhee  CCiittyy  WWeesstt  LLiinnkk  ((CCWWLL))  aanndd  oofftteenn  vveehhiicclleess  aarree  

ssttaattiioonnaarryy  oonn  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  bbeeyyoonndd  tthhee  rroouunnddaabboouutt  dduuee  ttoo  

tthhee  ccoonnggeessttiioonn  ooff  ttrraaffffiicc  oonn  CCWWLL  pprreevveennttiinngg  ttrraaffffiicc  oonn  NNoorrttoonn  

SSttrreeeett  ffrroomm  eenntteerriinngg  oofftteenn  ffoorr  sseevveerraall  cchhaannggeess  ooff  ttrraaffffiicc  lliigghhttss..    

IInn  aaddddiittiioonn,,  tthheerree  aarree  aallssoo  aa  nnuummbbeerr  ooff  bbuusseess  ffrroomm  tthhee  bbuuss  



ddeeppoott  aatttteemmppttiinngg  ttoo  aacccceessss  tthhee  CCWWLL  aanndd  ccoommpplleetteellyy  

pprreevveenntt  ttrraaffffiicc  iinn  eeiitthheerr  ddiirreeccttiioonn  ffrroomm  mmoovviinngg  tthhrroouugghh  tthhee  

rroouunnddaabboouutt  aass  tthheeyy  aarree  oofftteenn  bblloocckkiinngg  tthhee  iinntteerrsseeccttiioonn  iinn  aann  

eennddeeaavvoouurr  ttoo  aacccceessss  tthhee  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  aacccceessss  ttoo  tthhee  CCWWLL..    

IInn  aaddddiittiioonn,,  dduurriinngg  ppeeaakk  hhoouurrss,,  iitt  iiss  aallmmoosstt  iimmppoossssiibbllee  ffoorr  

eemmeerrggeennccyy  vveehhiicclleess  ttoo  ttrraavveell  aalloonngg  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  oofftteenn  iinn  

eeiitthheerr  ddiirreeccttiioonn  dduuee  ttoo  tthhee  ccoonnggeessttiioonn  iinn  tthhee  rroouunnddaabboouutt..  

  

DDaarrlleeyy  RRooaadd  iiss  vveerryy  ccoonnggeesstteedd  iinn  ppeeaakk  hhoouurr  ttrraaffffiicc  aanndd  

mmoottoorriissttss  oofftteenn  ssppeedd  uupp  CChhaarrlleess  oorr  HHuubbeerrtt  SSttrreeeett  ttoo  aacccceessss  

tthhee  CCWWLL  qquuiicckkeerr,,  hhoowweevveerr,,  wwiitthhoouutt  ssuucccceessss  dduuee  ttoo  tthhee  

vvoolluummee  ooff  ttrraaffffiicc  oonn  NNoorrttoonn  SSttrreeeett  aatttteemmppttiinngg  ttoo  aacccceessss  tthhee  

CCWWLL..  

  

IItt  iiss  mmoorree  tthhaann  lliikkeellyy  tthhaatt  ssoommee  ttwwoo,,  tthhrreeee  aanndd  ffoouurr  bbeeddrroooomm  

uunniittss  ccoouulldd  hhaavvee  ttwwoo  ttoo  tthhrreeee  vveehhiicclleess  wwhhiicchh  wwiillll  hhaavvee  ttoo  bbee  

ppaarrkkeedd  oonn  oouurr  llooccaall  ssttrreeeettss  aanndd  pprreevveenntt  eexxiissttiinngg  aanndd  lloonngg  

tteerrmm  rreessiiddeennttss  ffrroomm  aacccceessssiinngg  ppaarrkkiinngg  nneeaarr  tthheeiirr  hhoommeess,,  aanndd  

tthheerree  iiss  nnoo  rreeffeerreennccee  aatt  aallll  ttoo  tthhee  hhiigghhllyy  lliikkeellyy  iissssuuee  ooff  

aaddddiittiioonnaall  oonn  ssttrreeeett  ppaarrkkiinngg  rreeqquuiirreemmeennttss  aanndd  tthhee  cchhaannggeess  

nneeeeddeedd  iinn  tthhee  aarreeaa  dduuee  ttoo  tthhee  hhiigghh  iinnccrreeaassee  ooff  oonn  ssttrreeeett  

ppaarrkkiinngg  nneeeeddss  aanndd  tthheerree  aappppeeaarrss  ttoo  bbee  nnoo  nneeeedd  ffoorr  tthhee  

ddeevveellooppeerr  ttoo  aaddddrreessss  tthhee  iissssuuee  ooff  ttrraaffffiicc  iimmppaaccttss  aatt  aallll..  

  

TThhee  aapppplliiccaattiioonn  ssttaatteess  tthhaatt  tthheerree  aarree  oonnllyy  aarroouunndd  44  vveehhiicclleess  

aacccceessssiinngg  tthhee  bbuuiillddiinngg  ffrroomm  77aamm  ccuurrrreennttllyy  wwhheenn  tthhee  ssttoorraaggee  

ffaacciilliittyy  ddooeess  nnoott  ooppeenn  uunnttiill  88..3300aamm  aanndd  tthheerree  iiss  aabbssoolluutteellyy  nnoo  

ccoorrrreellaattiioonn  bbeettwweeeenn  tthhee  ttrraaffffiicc  eenntteerriinngg  aanndd  lleeaavviinngg  tthhee  

ssttoorraaggee  ffaacciilliittyy,,  wwhheenn  mmaannyy  ooff  tthhee  ppeeooppllee  uussiinngg  tthhee  ffaacciilliittyy  

wwoouulldd  oofftteenn  nnoott  ggoo  tthheerree  ffoorr  wweeeekkss  oorr  mmoonntthhss  aanndd  tthhee  

rreeffeerreennccee  ttoo  tthhee  ssttoorraaggee  ffaacciilliittyy  iinn  ccoommppaarriissoonn  ttoo  220033  

rreessiiddeennttiiaall  uunniittss  iiss  ccoommpplleetteellyy  iirrrreelleevvaanntt..  

  

NNooiissee  &&  VViibbrraattiioonn  EEffffeecctt  

  

AAccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  EEIISS  ddooccuummeenntt::  

99..77  CCoonnssttrruuccttiioonn  TTrraaffffiicc  NNooiissee  AAsssseessssmmeenntt  

  

IItt  iiss  pprrooppoosseedd  tthhaatt  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ttrraaffffiicc  wwoouulldd  aacccceessss  tthhee  

ssiittee  oonn  AAttcchhiinnssoonn  SSttrreeeett  aanndd  MMiittcchheellll  SSttrreeeett  ((ooff  nnoottee  nneeiitthheerr  ooff  



tthheessee  ssttrreeeettss  eexxiisstt  iinn  LLeeiicchhhhaarrddtt  ssuuggggeessttiinngg  tthhiiss  hhaass  bbeeeenn  

uupplliifftteedd  ffrroomm  aannootthheerr  pprrooppoossaall))..  IItt  iiss  nnootteedd  tthhaatt  vveehhiiccllee  

nnuummbbeerrss  oonn  ssuurrrroouunnddiinngg  rrooaaddss  wwoouulldd  nneeeedd  ttoo  iinnccrreeaassee  bbyy  

aarroouunndd  6600%%  ffrroomm  eexxiissttiinngg  ttrraaffffiicc  fflloowwss,,  ffoorr  aa  22  ddBB  iinnccrreeaassee  iinn  

rrooaadd  ttrraaffffiicc  nnooiissee  ttoo  ooccccuurr..  AAss  nnootteedd  pprreevviioouussllyy,,  aa  22  ddBB  

iinnccrreeaassee  iinn  rrooaadd  ttrraaffffiicc  nnooiissee  iiss  nnoott  ccoonnssiiddeerreedd  ttoo  bbee  

nnoottiicceeaabbllee..  pprroojjeecctteedd  oovveerr  eeaacchh  ooff  tthhee  pphhaasseess,,  iitt  iiss  

ccoonncclluuddeedd  tthhaatt  nnooiissee  iimmppaaccttss  ffrroomm  ccoonnssttrruuccttiioonn  ttrraaffffiicc  iiss  

uunnlliikkeellyy  ttoo  hhaavvee  aann  iimmppaacctt  aatt  tthhee  nneeaarreesstt  aaffffeecctteedd  

pprrooppeerrttiieess..  AAss  aa  rreessuulltt,,  nnoo  ffuurrtthheerr  aasssseessssmmeenntt  iiss  rreeqquuiirreedd..TThhiiss  iiss  

nnoott  ccrreeddiibbllee..  HHeeaavvyy  eeqquuiippmmeenntt  aanndd  ttrruucckkss  mmuusstt  iinnccrreeaassee  

nnooiissee  iinn  qquuiieett  ssuubbuurrbbaann  ssttrreeeettss  aanndd  mmuucchh  mmoorree  tthhaann  iiss  

ssttaatteedd..  TThhee  rreeffeerreennccee  ttoo  nnooiissee  sseeeemmss  ttoo  bbee  wwrriitttteenn  ffoorr  aa  

ccoommpplleetteellyy  ddiiffffeerreenntt  pprroojjeecctt..  

  

TThhee  rreessiiddeennttss  iinn  tthhee  vviicciinniittyy  ooff  ccoonnssttrruuccttiioonn  wwiillll  hhaavvee  mmaajjoorr  

eeffffeeccttss  ffrroomm  hheeaavvyy  ccoonnssttrruuccttiioonn  ttrruucckkss,,  lloossss  ooff  ppaarrkkiinngg  aanndd  

ootthheerr  eexxcceessssiivvee  ttrraaffffiicc  nnooiissee  aass  iiss  ccuurrrreennttllyy  eexxppeerriieenncceedd  bbyy  

llooccaall  rreessiiddeennttss  wwiitthh  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ssiitteess  aatt  1166--1188  WWiilllliiaamm  

SSttrreeeett  aanndd  5599  FFrraanncciiss  SSttrreeeett  wwhhiicchh  aarree  ffaarr  ssmmaalllleerr  tthhaann  tthhee  

pprrooppoosseedd  ddeevveellooppmmeenntt  aatt  4400--7766  WWiilllliiaamm  SSttrreeeett..  

  

IInn  aaddddiittiioonn,,  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  wwaassttee  mmaannaaggeemmeenntt  ppllaann  iiss  

ccoommpplleetteellyy  ggeenneerriicc..    AA  ssiittee  wwiitthh  lloottss  ooff  aassbbeessttooss  aanndd  

ccoonnttaammiinnaatteedd  ssooiill  aanndd  lleeaadd  ppaaiinntt,,  nneeeeddss  ccoommpprreehheennssiivvee  

aanndd  ttaarrggeetteedd  wwaassttee  mmaannaaggeemmeenntt  ppllaann  wwhhiicchh  iiss  nnoott  

mmeennttiioonneedd  iinn  tthhee  aapppplliiccaattiioonn..  

  

CCoouulldd  tthhee  aapppplliiccaanntt  pplleeaassee  aaddvviissee  wwhhiicchh  eennttrryy  //eexxiitt  ppooiinnttss  

wwiillll  bbee  uusseedd  ffoorr  ccoonnssttrruuccttiioonn  vveehhiicclleess  ssoo  tthhaatt  wwee  ccaann  aasssseessss  

iimmppaacctt??  AAss  yyoouu  wwiillll  bbee  aawwaarree,,  NNoorrtthh  SSttrreeeett  LLeeiicchhhhaarrddtt  iiss  tthhee  

nnaarrrroowweesstt  SSttrreeeett  iinn  LLeeiicchhhhaarrddtt  aanndd  tthheerree  aarree  ffrreeqquueenntt  ttrraaffffiicc  

jjaammss  aass  oonnllyy  oonnee  vveehhiiccllee  ccaann  mmoovvee  aalloonngg  tthhee  ssttrreeeett  iinn  eeiitthheerr  

ddiirreeccttiioonn  aanndd  wwhheenn  tthhee  ggaarrbbaaggee  ttrruucckkss  aarree  iinn  tthhee  ssttrreeeett,,  tthheenn  

nnoo  vveehhiiccllee  ccaann  eenntteerr  oorr  lleeaavvee  tthhee  ssttrreeeett  aatt  eeiitthheerr  eenndd  ffoorr  aatt  

lleeaasstt  1100  mmiinnuutteess..  

  

SSoocciiaall  IImmppaaccttss  

  

FFrroomm  tthhee  EEIISS::    



TThhee  ddooccuummeenntt  lliissttss  aa  nnuummbbeerr  ooff  nneeggaattiivvee  iimmppaaccttss..  HHoowweevveerr,,  

tthhee  nneeggaattiivvee  ssttaatteemmeennttss  aarree  uunnddeerrppllaayyeedd  oorr  mmaaddee  ttoo  bbee  

lliigghhtt,,  oorr  mmiinnoorr  nneeggaattiivveess  wwhheenn  iinn  ffaacctt  tthhee  aaccttuuaall  lleevveell  ooff  

iimmppaacctt  iiss  hhiigghh  ttoo  mmaannyy  rreessiiddeennttss  aatt  TThhee  AAlllleenn  &&  2200--8822  FFrraanncciiss  

SSttrreeeett..  

  

FFoorr  iinnssttaannccee::  

““TTeemmppoorraarryy  ddiissrruuppttiioonn  ttoo  wwaayy  ooff  lliiffee,,  hheeaalltthh  aanndd  wweellllbbeeiinngg  

dduuee  ttoo  iinnccrreeaasseedd  nnooiissee,,  dduusstt  aanndd  ggeenneerraall  ccoonnssttrruuccttiioonn  

aaccttiivviittyy,,  wwhhiicchh  mmaayy  aaffffeecctt  tthhee  aammeenniittyy  aanndd  ccoommffoorrtt  ooff  

nneeaarrbbyy  rreessiiddeennttss  aanndd  wwoorrkkeerrss  iinncclluuddiinngg  ffaammiilliieess..  

  

TThhee  aapppplliiccaattiioonn  ssttaatteess  tthhaatt  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ppeerriioodd  wwiillll  bbee  uupp  

ttoo  55  yyeeaarrss  aanndd  wwoouulldd  ccoommmmeennccee  wwiitthhiinn  99  mmoonntthhss  ffrroomm  

aapppprroovvaall..    II  wwoouulldd  eexxppeecctt  ffrroomm  aa  ffiinnaanncciiaall  ppoossiittiioonn,,  tthhee  

oowwnneerr  wwoouulldd  wwaanntt  ttoo  hhaavvee  tthhee  bbuuiillddiinngg  ccoommpplleetteedd  aanndd  ssoolldd  

wwiitthhiinn  ttwwoo  yyeeaarrss..  

  

II  rreeffeerr  ttoo  tthheeAARRAA  DDeevveellooppmmeenntt  ooff  113399  uunniittss  oonn  tthhee  ccoorrnneerr  ooff  

FFlloooodd  aanndd  AAlllleenn  SSttrreeeettss  wwhhiicchh  ccaammee  oonnttoo  tthhee  mmaarrkkeett  iinn  22002211,,  

aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  ccoommmmeenncceedd  iinn  JJuunnee  22002233  aanndd  ttoo  ddaattee  

tthheerree  aarree  ssttiillll  aa  ssiiggnniiffiiccaanntt  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  wwhhiicchh  hhaavvee  yyeett  ttoo  

bbee  ssoolldd..  

  

““EEnnvviirroonnmmeennttaall  IImmppaacctt  SSttaatteemmeenntt  ((RReevv  FF))  4400--7766  WWiilllliiaamm  

SSttrreeeett,,  LLeeiicchhhhaarrddtt  PPAAGGEE  115566  --  IInnccrreeaasseedd  ttrraaffffiicc  vvoolluummeess  oonn  

llooccaall  rrooaaddss  ((dduurriinngg  bbootthh  ccoonnssttrruuccttiioonn  aanndd  ooppeerraattiioonn))  ccoouulldd  

iimmppaacctt  aacccceessssiibbiilliittyy  aanndd  wwaayy  ooff  lliiffee  ffoorr  ssuurrrroouunnddiinngg  rreessiiddeennttss,,  

wwoorrkkeerrss,,  aanndd  vviissiittoorrss,,  hhoowweevveerr  tthhee  rreeqquuiirreedd  ppaarrkkiinngg  iiss  

aaccccoommmmooddaatteedd  oonn  ssiittee..””  

  

““SShhoorrtt--tteerrmm  vviissuuaall  aanndd  aammeenniittyy  iimmppaaccttss  aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  

ccoonnssttrruuccttiioonn  aaccttiivviittyy,,  iinncclluuddiinngg  tteemmppoorraarryy  hhooaarrddiinnggss,,  

mmaacchhiinneerryy,,  aanndd  rreedduucceedd  wwaallkkaabbiilliittyy  aarroouunndd  tthhee  ssiittee,,  wwhhiicchh  

mmaayy  aaffffeecctt  tthhee  eexxppeerriieennccee  ooff  nneeaarrbbyy  rreessiiddeennttss  aanndd  vviissiittoorrss..    

PPeerrcceeiivveedd  oorr  aaccttuuaall  iimmppaaccttss  oonn  pprriivvaaccyy,,  ssoollaarr  aacccceessss,,  aanndd  

vviissuuaall  aammeenniittyy  ffoorr  ssuurrrroouunnddiinngg  rreessiiddeennttss  dduuee  ttoo  tthhee  pprrooppoosseedd  

bbuuiillddiinngg’’ss  ggrreeaatteerr  hheeiigghhtt  aanndd  ssccaallee  ccoommppaarreedd  ttoo  eexxiissttiinngg  

ddeevveellooppmmeenntt  oonn  tthhee  ssiittee  aanndd  wwiitthhiinn  tthhee  iimmmmeeddiiaattee  llooccaalliittyy..””  

  



MMyy  rreessppoonnssee  iiss  iitt  wwiillll  nnoott  bbee  ‘‘ppeerrcceeiivveedd’’  iimmppaaccttss..  IItt  wwiillll  bbee  

aaccttuuaall  iimmppaaccttss  ttoo  pprriivvaaccyy,,  ssoocciiaall  aacccceessss  aanndd  vviissuuaall  aammeenniittyy  

ttoo  mmyy  sseellff,,  nneeiigghhbboouurrss  aanndd  tthhoossee  rreessiiddeennttss  iinn  tthhee  ssiittee  vviicciinniittyy  

dduuee  ttoo  tthhee  bbuuiillddiinngg’’ss  ggrreeaatteerr  hheeiigghhtt  &&  ssccaallee..  

  

  CCoonncceerrnnss  rreeggaarrddiinngg  oovveerrddeevveellooppmmeenntt  aanndd  cchhaannggeess  ttoo  

llooccaall  cchhaarraacctteerr,,  ppaarrttiiccuullaarrllyy  iiff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  vviieewweedd  aass  

bbeeiinngg  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  pprreevvaaiilliinngg--  bbuuiilltt  ffoorrmm  oorr  ddeennssiittyy  ooff  

tthhee  aarreeaa..  TThheessee  ppeerrcceeppttiioonnss  ccaann  iinnfflluueennccee  ccoommmmuunniittyy  

ssaattiissffaaccttiioonn,,  sseennssee  ooff  ppllaaccee  aanndd  llooccaall  iiddeennttiittyy..  CChhaannggeess  ttoo  

nneeiigghhbboouurrhhoooodd  vviieewwss  oorr  oouuttllooookk  tthhaatt  ccoouulldd  aalltteerr  hhooww  ppeeooppllee  

eexxppeerriieennccee  tthheeiirr  hhoommeess  aanndd  ccoommmmuunniittyy  eennvviirroonnmmeenntt..””  

    

MMyy  rreeaaccttiioonn  iiss  tthhaatt  tthhee  pprrooppoossaall  iiss  aann  oovveerrddeevveellooppmmeenntt  aanndd  

nnoott  ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  ccuurrrreenntt  bbuuiilltt  ffoorrmm  oorr  ddeennssiittyy..    

TThhee  aaccttuuaall  pprrooppoosseedd  ddeevveellooppmmeenntt  aaeerriiaall  pphhoottoo  sshhoowwss  hhooww  

iinnccoonnssiisstteenntt  tthhiiss  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  wwiitthh  tthhee  eexxiissttiinngg  cchhaarraacctteerr  ooff  

tthhee  aarreeaa..  IItt  oovveerrppoowweerrss  iittss  nneeiigghhbboouurrss  --  pprriimmaarriillyy  ccoottttaaggeess  oorr  

llooww--rriissee  hhoouusseess,,  33  lleevveell  aappaarrttmmeennttss  aanndd  ttoowwnnhhoouusseess..  

  

TToo  rreeffeerreennccee  ootthheerr  ddeevveellooppmmeennttss  22--33  kkiilloommeettrreess  ffrroomm  tthhiiss  ssiittee  

ccaannnnoott  bbee  uusseedd  ttoo  sshhooww  tthhaatt  tthhiiss  1111--ssttoorreeyy  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  

ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  mmyy  nneeiigghhbboouurrhhoooodd..  

  

II  aallssoo  wwiisshh  ttoo  ccoommmmeenntt  oonn  OOppttiioonnss  pprroovviiddeedd  iinn  tthhee  EEIISS    

  

22..55..  AAnnaallyyssiiss  ooff  ffeeaassiibbllee  aalltteerrnnaattiivveess  

  

OOppttiioonn  11  ––  AAlltteerrnnaattee  DDeessiiggnn  OOppttiioonn  11  wwoouulldd  lliikkeellyy  iinnccoorrppoorraattee  

aa  lloowweerr  ssccaallee  ttyyppiiccaall  aappaarrttmmeenntt..  OOppttiioonn  11  wwoouulldd  aallssoo  bbee  

ccoommmmeerrcciiaallllyy  ccoommpprroommiisseedd  aanndd  uunnlliikkeellyy  ttoo  pprroocceeeedd..  

  

IInn  rreessppoonnssee..  tthhee  aapppplliiccaanntt  ssuubbmmiitttteedd  aann  aammeennddeedd  DDAA  iinn  

22002233  iinn  rreessppoonnssee  ttoo  tthhee  LLEECC..  TThhiiss  pprrooppoossaall  hhaadd113388  aappaarrttmmeennttss  

aanndd  55  lleevveellss..    II  ccaann  oonnllyy  aassssuummee  tthhaatt  tthhiiss  pprrooppoossaall  wwaass  

ddeeeemmeedd  ccoommmmeerrcciiaallllyy  vviiaabbllee..    SSoo,,  hhooww  ccaann  tthhee  aapppplliiccaanntt  

pprrooffeessss  tthhaatt  aa  lloowweerr  ssccaallee  ppllaann  iiss  nnoott  ccoommmmeerrcciiaallllyy  vviiaabbllee??  

  

OOppttiioonn  33  ––  ““AAlltteerrnnaattee  AArrcchhiitteeccttuurraall  DDeessiiggnn  TThhiiss  wwoouulldd  

iinnccoorrppoorraattee  aa  lloowweerr  ssccaallee  ffoorrmm  iinn  lliinnee  wwiitthh  tthhee  eexxiissttiinngg  



ppllaannnniinngg  ccoonnttrroollss  rreessuullttiinngg  iinn  lleessss  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  bbeeiinngg  

ddeevveellooppeedd””..    

  

IInn  rreessppoonnssee,,  iitt  iiss  ddiissaappppooiinnttiinngg  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  ccaannnnoott  

ccoonnssiiddeerr  lloowweerr  ssccaallee  ffoorrmm  nnoorr  ccaann  mmeeeett  eexxiissttiinngg  ppllaannnniinngg  

ccoonnttrroollss  bbeeccaauussee  tthheeiirr  pprrooppoossaall  wwoouulldd  lleesssseenn  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  

1155  AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  uunniittss  ––  77..44%%  ooff  tthhee  ttoottaall  bbuuiilldd..    

IItt  iiss  ccllaaiimmeedd  iinn  tthhee  ddooccuummeennttss  tthhaatt  tthhiiss  iiss  mmaakkiinngg  aa  

““ssuubbssttaannttiiaall  ccoonnttrriibbuuttiioonn  ttoo  tthhee  NNSSWW  SSttaattee””  wwhhiicchh  iiss  rriiddiiccuulloouuss  

aass  1155  uunniittss  rreepprreesseenntt  00..223366%%  ooff  tthhee  IInnnneerr  WWeesstt  CCoouunncciill’’ss  

AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  ttaarrggeett  ooff  66334422  hhoouusseess//uunniittss..  

  

AAmmeenniittyy  

  

TThhee  pprrooppoosseedd  aammeenniittyy  wwiillll  hhoouussee  mmoorree  tthhaann  440000  ppeeooppllee..  IIff  aass  

ssttaatteedd,,  tthhee  mmaajjoorriittyy  wwiillll  uussee  ppuubblliicc  ttrraannssppoorrtt  wwhhiicchh  iiss  hhiigghhllyy  

ddoouubbtteedd,,  tthheenn  uurrggeenntt  aaccttiioonn  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  eexxppaanndd  aanndd  

eexxtteenndd  tthhee  lliigghhtt  rraaiill  ssyysstteemm  bbeettwweeeenn  DDuullwwiicchh  HHiillll  aanndd  CCeennttrraall  

aass  iitt  ccaannnnoott  aaccccoommmmooddaattee  tthhee  uusseerrss  ooff  tthhiiss  ffaacciilliittyy  nnooww  aanndd  

iitt  hhaass  bbeeeenn  lliikkee  tthhiiss  ffoorr  qquuiittee  ssoommee  ttiimmee..  AAss  pprreevviioouussllyy  ssttaatteedd,,  

tthhiiss  iiss  aallssoo  tthhee  ssaammee  ffoorr  tthhee  NNuummbbeerr  443377  bbuuss  ttoo  tthhee  cciittyy  wwhheerree  

ppeeaakk  hhoouurr  bbuusseess  aarree  ffuullll..  

  

TThhee  hhuuggee  iinnccrreeaasseedd  iinn  nnooiissee  wwiitthh  iittss  ssiiggnniiffiiccaanntt  iimmppaacctt  ttoo  

rreessiiddeennttss  ccaannnnoott  bbee  ddiissmmiisssseedd..    

  

AAss  ssttaatteedd  aatt  tthhee  bbeeggiinnnniinngg  ooff  tthhiiss  ssuubbmmiissssiioonn,,  II  aamm  nnoott  

ooppppoosseedd  ttoo  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  aaddddiittiioonnaall  hhoouussiinngg  aanndd  

aaccccoommmmooddaattiioonn,,  hhoowweevveerr,,  ssttrroonnggllyy  bbeelliieevvee  tthhaatt  qquuaalliittyy  ooff  

ccoonnssttrruuccttiioonn  iiss  ffuunnddaammeennttaall  aanndd  mmuusstt  rreessppeecctt  oouurr  hheerriittaaggee  

aanndd  eennssuurree  aa  lliivveeaabbllee  ccoommmmuunniittyy..  

  

SSuussaann  HHaammiillttoonn  

8888//6699  AAlllleenn  SSttrreeeett  

LLeeiicchhhhaarrddtt  NNSSWW  22004400  
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