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MAJOR ASSESSMENT REPORT

Application number: DA15/1042

Proposed development: Alterations and Additions to an Existing Waste Management and
Recycling Facility Including Demolition Works, Construction of New
Buildings, Weighbridges and Vegetation Removal

Property address: 25 Dunheved Circuit, ST MARYS NSW 2760

Property description: Lot 143 DP 1013185

Date received: 4 September 2015

Assessing officer Donna Clarke

Zoning: IN1 General Industrial ­ LEP 2010

Class of building: Class 8 , Class 5

Recommendations: Deferred Commencement
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Executive Summary

Council is in receipt of a development application seeking consent for alterations and additions to an existing
approved waste management facility at 25 Dunheved Crt, St Marys. Under Penrith Local Environmental Plan
(LEP) 2010, the subject site is zoned IN1 – General Industrial. 

The LEP defines the proposed use as a waste or resource management facility and since it does not explicitly
permit the use of this site for the purpose of waste or resource management, it is a prohibited land use under the
provisions of the local planning instrument. However, it is separately defined under Clause 121 of State
Environmental Planning Policy (SEPP) (Infrastructure) 2007. SEPP (Infrastructure) 2007 permits the use of IN1 –
General Industrial zoned land for the purpose of waste or resource management. The SEPP prevails to the extent
of any inconsistencies with the LEP and therefore the development is a permissible land use in the zone. 

The proposal does not trigger the requirements for Designated Development (under Schedule 3 of the
Environmental Planning & Assessment Regulation 2000) as alterations and additions are permitted to existing
waste management facility under Part 2 of the Regulations. 

The application is not “Integrated Development” under Section 91 of the Environmental Planning & Assessment
Act 1979 as there are no proposed changes to operations and no changes to waste types in the proposal.
Accordingly, the application was referred to the Office of Environment & Heritage (Environmental Protection
Authority) and no objection raised. 

The application was referred to the Roads & Maritime Service for comment as Traffic Generating Development
under SEPP (Infrastructure) 2007 and no objection raised. 

In accordance with the Penrith Development Control Plan (DCP) 2010 the development application was notified to
the surrounding neighbours and publicly exhibited (advertised). One submission was received.

Dust and car parking are key considerations in the assessment of the proposal. These key issues have been
assessed and found to be satisfactory. 

Evidence of owners consent regarding building over a Sydney Water easement and connection into an adjoining
easement is required as a Deferred Commencement condition.

An assessment under Section 79C of the Environmental Planning and Assessment Act 1979 has been
undertaken and the application is recommended for approval subject to recommended conditions.

Site & Surrounds

The site is located on the western side of Dunheved Circuit, St Marys. The site is an irregular shaped allotment
with vehicular access to Dunheved Circuit via a battle­axe handle. 

The site is approximately 6140m² in size and currently contains a small existing industrial shed and amenities
building. The site is generally hardstand. 

The broader locality is industrial in nature with a variety of land uses, including a number of factories and
warehouse facilities and a number of storage yards with materials stored externally. 
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Proposal

This application seeks consent for alterations and additions to the existing waste management facility including
demolition of existing buildings and construction of new shed and amenities building. 

This application does not propose an increase in the amount of materials being processed, or their nature, or the
hours of operation. The existing facility receives an transfers non­putrescible general solid waste delivered in skip
and hook bins from construction, demolition, municipal, commercial, industrial and domestic sources. Waste is
received and the materials are inspected and some rejected. The loading and unloading of waste is managed by
the Traffic Controller on site and any trucks which remain emptied at the end of the day remain overnight and are
covered. All sorting is undertaken by heavy plant and equipment (2x excavators). The non­recyclable products are
sent to landfill and the recycled products are loaded for transport and further processing at a recycling or
processing facility.

The proposal involves the following key elements:

Addition of two weighbridges;
Demolition of existing shed and amenities/office building;
Construction of a new concrete tilt panel and metal clad shed and new amenities building (total 3618m²
gross floor area);
Fill existing pit within central portion of the site (248.14m² in area);
4 x 45KL water tanks for on­site detention on the southern side of the shed;
Removal of seven (7) trees; and 
This application does not require additional employees or amendments to amount of waste or hours of
operation.

Background 

In 2001, Council granted consent to DA01/1034 for use of the site as a waste transfer station. There is no
industrial waste and these operations will continue on site. 

The approved hours of operation are 6am to 6pm, Monday to Saturday.

The proponent attended a pre­lodgement meeting specifically for this development to undertake alterations and
additions to the existing facility.

Plans that apply

Local Environmental Plan 2010 (Stage 1 LEP)
Development Control Plan 2010
State Environmental Planning Policy (Infrastructure) 2007
State Environmental Planning Policy No 33—Hazardous and Offensive Development
State Environmental Planning Policy No 55—Remediation of Land
Sydney Regional Environmental Plan No.20 ­ Hawkesbury Nepean River

Planning Assessment

Section 79C ­ Evaluation
The development has been assessed in accordance with the matters for consideration under Section 79C of
the Environmental Planning and Assessment Act, 1979 (as amended) (EP&A Act), and having regard to
those matters; the following issues have been identified for further consideration.

Section 91­ Integrated development
Integrated Development

The occupation of the site for a waste management facility would normally be defined as an Integrated
Development under Section 91 of the Environmental Planning and Assessment Act, 1979 as such an
occupation is classified as a ‘Scheduled Activity’ in accordance with the Protection of the Environment
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Operations Act 1997. 

The applicant however has outlined within the submitted Statement of Environmental Effects that the site
occupier has separately applied for an Environmental Protection Licence and as the proposal does not seek
consent for a proposed waste management facility (rather alterations and additions to an existing one), the
proposed works do not constitute a scheduled activity requiring concurrence from the EPA under the above
legislation. 

The application was referred to the EPA who advised that it was agreed that as there was no proposed
change to operations and no changes to waste types or throughputs in the proposal, the application is not
considered integrated development. However, given concerns raised previously with the Proponent by the
EPA, it was agreed that Penrith City Council will give the EPA the opportunity to comment on the application
prior to making its determination. 

The EPA advised that St Marys Recycling Pty Ltd has already applied for an Environment Protection Licence
for existing operations at the Premises. During review of this application, the EPA raised a number of
concerns with St Marys Recycling Pty Ltd, particularly regarding stormwater and dust management. St
Marys Recycling Pty Ltd have implemented interim management controls to address these concerns and
indicated that environmental issues will be addressed in the longer term with the re­development of the
facility (as proposed by DA15/1042) and raised no objections to the proposal subject to conditions regarding
Dust management Plan, Stormwater Plan, Operational Environmental Management Plan and unloading /
loading occurring only within the building.

The EPA advised Penrith City Council that the Licence has been issued on 9 October 2015 to St Marys
Recycling Pty Ltd (licence no. 20621).

Designated Development

Under Clause 4 of the EP&A Act 1979, development listed in Part 1 of Schedule 3 of the Regulation is
designated development unless it is declared not to be by a provision in Part 2 of that Schedule. 

The proposed development falls within the category of waste management facilities or works under Schedule
3 of the Regulation, however subject top part 2 is not considered to be  ‘Designated Development’ as the
proposal is for alterations and additions.

Part 2 states:

"Part 2 Are alterations or additions designated development? 

35 Is there a significant increase in the environmental impacts of the total development? 

Development involving alterations or additions to development (whether existing or approved) is not
designated development if, in the opinion of the consent authority, the alterations or additions do not
significantly increase the environmental impacts of the total development (that is the development together
with the additions or alterations) compared with the existing or approved development. 
Note. Development referred to in this clause is not designated development for the purposes of section 77A
of the Act. This means that section 98 of the Act (Appeal by an objector) will not extend to any such
development even if it is State significant development. 

36 Factors to be taken into consideration 

In forming its opinion as to whether or not development is designated development, a consent authority is to
consider: 

(a) the impact of the existing development having regard to factors including: 

(i) previous environmental management performance, including compliance with the conditions of any
consents, licences, leases or authorisations by a public authority and compliance with any relevant codes of
practice, and 
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(ii) rehabilitation or restoration of any disturbed land, and 

(iii) the number and nature of all past changes and their cumulative effects, and 

(b) the likely impact of the proposed alterations or additions having regard to factors including: 
(i) the scale, character or nature of the proposal in relation to the development, and 

(ii) the existing vegetation, air, noise and water quality, scenic character and special features of the land on
which the development is or is to be carried out and the surrounding locality, and 

(iii) the degree to which the potential environmental impacts can be predicted with adequate certainty, and 

(iv) the capacity of the receiving environment to accommodate changes in environmental impacts, and 

(c) any proposals: 

(i) to mitigate the environmental impacts and manage any residual risk, and 

(ii) to facilitate compliance with relevant standards, codes of practice or guidelines published by the
Department or other public authorities."

With respect to environmental impacts, the above requirements have been taken into consideration and it
has been deemed that there will not be a significant increase in environmental impacts as a result of the
alterations and additions. The works primarily relate to improving the functioning of the facility and providing
additional covered area. The quantity of waste will not increase from existing and the existing hours of
operation and employee numbers will remain.

Section 79C(1)(a)(i) The provisions of any environmental planning instrument

State Environmental Planning Policy (Infrastructure) 2007
Permissibility

Part 3 of the SEPP (Infrastructure) 2007 sets out prevailing development controls for certain types of
developments which are considered to be significant to the State in terms of a developments’ ability to
deliver a facility or service forming critical infrastructure to the region.

The proposed development can be suitably defined as a Waste or Resource Management Facility which
under the instrument, means a waste or resource transfer station, a resource recovery facility or a waste
disposal facility. 

Division 23 sets out prescribed zones for Waste or Resource Management Facilities which includes IN1 –
General Industrial. Accordingly, having regard to the definition as discussed above, Council can be satisfied
that the proposed development is a permissible land use in the zone. 

Schedule 3 – Traffic Generating Development 

Schedule 3 of the SEPP identifies circumstances where development applications should be referred to the
Roads and Maritime for consideration. Development for the purpose of landfill, recycling facilities or waste
transfer stations of any size or capacity is listed in Schedule 3 and therefore the application was referred to
the Roads and Maritime Service for consideration. 

The application was referred to the NSW Roads and Maritime Service for consideration and it was advised
that since the development will have minimal impact to the state road network, no objection is raised.
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State Environmental Planning Policy No 33—Hazardous and Offensive
Development
The plans for the development show a 'fuel point' and the Operational Environmental Management
Plan indicates that minor re­fuelling and basic maintenance of plant will occur on the site, The applicant
conformed that the existing facility uses a low sulphur diesel fuel. Diesel is a class C1 combustible liquid
and considered to be not potentially hazardous if stored in a separate bund or within a storage area where
it is the only flammable liquid present. The portable tank is stored in a covered, dry and well 
ventilated area, to the south­east of the proposed shed. Accordingly, the fuel point is not considered to be
hazardous and no further assessment against SEPP 33 is required.

State Environmental Planning Policy No 55—Remediation of Land
This policy aims to provide a state­wide approach to remediation of contaminated land. Of particular
relevance to the current proposal are the requirements of Clause 7, which provides: 

(1) A consent authority must not consent to the carrying out of any development on land unless: 

(a) it has considered whether the land is contaminated, and 

(b) if the land is contaminated, it is satisfied that the land is suitable in its contaminated state (or will be
suitable, after remediation) for the purpose for which the development is proposed to be carried out, and 

(c) if the land requires remediation to be made suitable for the purpose for which the development is
proposed to be carried out, it is satisfied that the land will be remediated before the land is used for that
purpose. 

The site has operated for industrial purposes for a number of years without change. The proposed
development is not for residential purposes and will continue to be for industrial use, and therefore no
remediation or further investigation is required for this application. Future change of use of the site may
trigger the requirement for remediation.

Sydney Regional Environmental Plan No.20 ­ Hawkesbury Nepean River
Sydney Regional Environmental Plan No. 20 – Hawkesbury­Nepean River (No. 2 – 1997) (REP 20)
integrates planning with catchment management to protect the Hawkesbury­Nepean river system, requiring
the impact of future land use to be considered in a regional context. The plan covers water quality and
quantity, environmentally sensitive areas, riverine scenic quality, agriculture and urban and rural­residential
development. It controls development that has the potential to impact on the river environment. The REP is
supported by an Action Plan, which includes actions necessary to improve existing conditions. 

The development proposal has been assessed and subject to conditions of development consent, found to
be in accordance with the general planning considerations set out in Clause 5 of the REP and the relevant
specific planning policies and related recommended strategies set out in Clause 6.

Local Environmental Plan 2010 (Stage 1 LEP)
Provision Compliance

Clause 1.2 Aims of the plan Complies ­ See discussion

Clause 2.3 Zone objectives Complies ­ See discussion

Clause 2.3 Permissibility Complies ­ See discussion

Clause 2.5 Additional permitted uses for
particular land

N/A

Clause 2.6 Subdivision ­ consent requirements N/A

Clause 2.7 Demolition requires development
consent

Complies ­ See discussion

Clause 2.8 Are the temporary use of land
requirements achieved?

N/A

Clause 4.1 ­ the minimum lot size N/A
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Clause 4.1AA Minimum subdivision lot size for
community title schemes

N/A

Clause 4.2 Rural Subdivision N/A

Clause 4.3 Height of buildings Complies ­ See discussion

Clause 4.4 Floor Space Ratio N/A

Clause 4.5 Calculation of floor space ratio and
site area

N/A

Clause 4.6 Exceptions to development
standards

N/A

Clause 5.1 Relevant acquisition authority N/A

Clause 5.10 Heritage conservation N/A

Clause 5.11 Bush fire hazard reduction N/A

 
Clause 5.12 Infrastructure development and
use of existing buildings of the Crown

N/A

Clause 5.13 Eco­tourist facilities N/A

Clause 5.2 Classification and reclassification of
public land

N/A

Clause 5.3 Development near zone boundaries N/A

Clause 5.4 Controls relating to miscellaneous
permissible uses

N/A

Clause 5.5 Development within the coastal
zone

N/A

Clause 5.6 Architectural roof features N/A

Clause 5.7 Development below mean high
water mark

N/A

Clause 5.8 Conversion of fire alarms N/A

Clause 5.9 Preservation of trees or vegetation Complies ­ See discussion

Clause 5.9AA Trees or vegetation not
prescribed by development control plan

N/A

Clause 6.1 Earthworks N/A

Clause 6.10 Villages of Mulgoa and Wallacia N/A

Clause 6.11 Orchard Hills N/A

Clause 6.12 Twin Creeks N/A

Clause 6.13 Waterside Corporate N/A

Clause 6.14 Development of land in the flight
paths of the site reserved for the proposed
Second Sydney Airport

N/A

Clause 6.15 Location of sex services premises
and restricted premises

N/A

Clause 6.2 Salinity N/A

Clause 6.3 Flood Planning N/A

Clause 6.4 Development on natural resources
sensitive land

N/A

Clause 6.5 Protection of scenic character and
landscape values

N/A

Clause 6.6 Servicing Complies ­ See discussion
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Clause 6.7 Dwelling houses on certain land in
Llandilo and Mulgoa

N/A

 
Clause 6.8 Dual occupancies and secondary
dwellings in certain rural and evironmental
zones

N/A

Clause 6.9 Mulgoa Valley N/A

Schedule 1 Additional permitted uses N/A

Permissibility 

Under Penrith Local Environmental Plan (LEP) 2010, the subject site is zoned IN1 – General Industrial. The
LEP defines the proposed use as a waste or resource management facility and since it does not explicitly
permit the use of this site for the purpose of waste or resource management, it is a prohibited land use
under the provisions of the LEP however it is separately defined under Clause 121 of State Environmental
Planning Policy (SEPP) (Infrastructure) 2007. SEPP (Infrastructure) 2007 permits the use of IN1 – General
Industrial zoned land for the purpose of waste or resource management. The SEPP prevails to the extent of
any inconsistencies with the LEP and therefore the development is a permissible land use in the zone. 

LEP and Zones Objectives 

The proposed development satisfies the aims and objectives of both the LEP and the zone itself,
particularly in relation to:
  

     The promotion of sustainable development that is consistent with the Council’s vision for Penrith,
  The encouragement of development to be designed in a way that assists in reducing and adapting
to the likely impacts of climate change,
  The encouragement of employment opportunities,
  The minimisation of adverse effect of industry on other land uses and,
  Supporting and protecting industrial land for industrial uses and the promotion of development that
makes efficient use of industrial land.

 
The zone objectives allow for a range of warehouse and industrial uses, encourage employment
opportunities and minimise any adverse effect of industry on other land uses. The proposal satisfies these
objectives by providing an industrial process which also requires an area for warehousing and storage and
is not envisaged to create adverse environmental issues such as pollution of waterways, odour or acoustic
impacts for adjoining properties or the greater area.

Development Standards 

This application proposes demolition of the existing industrial buildings and construction of a larger
building. The overall building footprints are increased in size from 850m² to 3465m². There is no floor space
restriction for the site under the LEP. 

There will be an increase in height of the buildings on the site with the proposed shed having an overall
height of 11.87m and the office being 4m. The proposed buildings are consistent in terms of roof form and
height of buildings in the area. The LEP allows a maximum height of 12m. The development remains below
the maximum height control.

Section 79C(1)(a)(iii) The provisions of any development control plan

Development Control Plan 2010
Provision Compliance

Part D4 ­ Industrial development Complies ­ see Appendix ­ Development
Control Plan Compliance
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Section 79C(1)(a)(iv) The provisions of the regulations
The proposal development is satisfactory with respect to the Environmental Planning and Assessment
Regulations (2000).
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Section 79C(1)(b)The likely impacts of the development
Built and Natural Environment 

• There is not expected to be any significant odour generated from the processing facility. There is not
expected to be any offsite odour impact from the proposed development. Particulate matter is expected to
be fully contained within the building, as restricted by conditions. Dust suppression activities will be carried
out when vehicles exit the site, as well as internal and external to the building. 
• Subject to compliance with relevant licensing requirements under the Environmental Protection Authority
(as the regulatory body), the development does not pose any significant impact on the environment.
Moreover, the processes associated with the facility poses a broader benefit to the environment as it
encourages the reuse, recycle and safe disposal of  materials. 
• The development will not alter the visual appearance of the site from the public/private interface and
therefore poses no impact to the public domain due to the site being a battleaxe. 
• The development is consistent with the character of the area, being an industrial land use in a well
established industrial area which is appropriately connected to the broader Sydney metropolitan network. 
• Council’s Traffic Officers and RMS have considered the proposal in regard to access, traffic and logistical
transportation impacts on existing road infrastructure and no objection has been raised to the development,
subject to conditions of development consent and appropriate operational management measures. 

Environmental Issues

The EPA advised that St Marys Recycling Pty Ltd has already applied for an Environment Protection
Licence for existing operations at the Premises. During review of this application, the EPA raised a number
of concerns with St Marys Recycling Pty Ltd, particularly regarding stormwater and dust management. St
Marys Recycling Pty Ltd have implemented interim management controls to address these concerns and
indicated that environmental issues will be addressed in the longer term with the re­development of the
facility (as proposed by DA15/1042) and raised no objections to the proposal subject to conditions
regarding Dust management Plan, Stormwater Plan, Operational Environmental Management Plan and
unloading / loading occurring only within the building.

The EPA advised Penrith City Council that the Licence has been issued on 9 October 2015 to St Marys
Recycling Pty Ltd (licence no. 20621).

In response to issues raised from an adjoining operator, it is considered that the measures contained
within the Operational Environmental Management Plan relating to vehicles being checked for mud and soil
prior to leaving the site should be increased to an automated process to ensure it occurs in all instances.
Accordingly, a condition is recommended which requires the Plan to be updated and a mechanised spray
wash off the bottom of the trucks / vehicles is to occur upon exit of the site.

Drainage

Evidence has been submitted which details that the site has the right to drain stormwater through the
stormwater easement registered under DP1013185 in the north western corner of the development site. A
Deferred Commencement condition is recommended to provide evidence that Sydney Water do not object
to a structure being constructed over the easement. The applicant has requested that this issue be dealt
with by way of a condition in an active consent, however it is not suitable to issue an active consent with
conditions of consent, dependent on a third party which may not able to be complied with.

Social and Economic 

• The interaction between the development and the community is mostly positive as the proposal has
demonstrated to be managed in a way to mitigate potential impacts on the amenity of the local area and
the broader community. 
• The development provides social, economic and sustainable development opportunities to the Penrith
region.

Section 79C(1)(c)The suitability of the site for the development
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The strategic location of the subject site and the proposed scale of its use is consistent with the planning
instruments which apply. Appropriate measures can be employed to mitigate potential impacts and
therefore it has been demonstrate the site is conducive to the proposed alterations and additions to the
existing waste recycling facility.

Section 79C(1)(d) Any Submissions

Community Consultation
In accordance with the Act and Regulations, consideration has been given to any necessary referrals and
any submissions made. 

Community Consultation 

In accordance with Chapter 2.7 of the Penrith Development Control Plan the application was notified for 14
days. One submission was received. 

The following issues were raised in the submission received and have formed part of the assessment. 

Issue Raised Comment

Current operations have already increased truck
movements, materials and staff, resulting in more
cars in surrounding streets, dirt and dust.

A condition has been imposed which requires the
development to operate in accordance with
DA01/1034 which is the original consent for the
operations on the site, which limits employee
numbers, hours operation, quantities of waste etc.
This application does not alter those operational
details.

Inadequate car parking on site. As there is no change to employee numbers, it
was determined by Council's Traffic Officer that the
car parking provided on site in accordance with
DA01/1034 is adequate.

Wash bay should be provided for truck tyres when
exiting the site.

The applicant has committed to providing a fogging
and sprinkler system to control dust both inside
and outside of the building. In addition to the
system, it is proposed that other measures
including speed limits, keeping roads and hard
stand areas clean, checking vehicles for mud prior
to leaving the site, controlling plant exhaust
emissions and water sprays will be employed.　

Referrals
The application was referred to the following stakeholders and their comments have formed part of the
assessment:

Referral Body Comments Received

Building Surveyor No objections ­ subject to conditions

Development Engineer No objections ­ subject to conditions

Environmental ­ Environmental
management

No objections ­ subject to conditions

Environmental ­ Waterways No objections ­ subject to conditions

Traffic Engineer No objection subject to conditions

Section 79C(1)(e)The public interest
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The proposed development demonstrates consistency with the aims and objectives of Penrith LEP 2010,
the zone itself and Penrith Development Control Plan 2014. The proposed development is consistent with
the zone of the land which applies. The development acclaims the following attributes which contribute
positively to the Penrith community and Western Sydney Region:
• The generation of additional employment opportunities;
• Reduces landfill thus conforming to principles of Ecological Sustainable Development (ESD);
• Facilitates the expansion of mercury waste immobilisation facilities in NSW to increase the capacity for
commercial and industrial waste treatment and improvement to the management of hazardous waste;
• Facilitates improved environmental controls over the management of process water, surface water and site
drainage.
Therefore based on the above factors, it is considered the proposed development would be in the broader
public interest.

Conclusion

The proposed development is in accordance with the relevant provisions of the environmental planning
instruments, and DCP pertaining to the land. Subject to the recommended conditions, the proposed development
is unlikely to have a significant negative impact on the surrounding environment. The proposed development
represents a significant contribution to our waste recycling functions in the St Marys Industrial area and has
commendable environmental sustainability initiatives. 

The proposed development has been assessed against the relevant heads of consideration contained in Section
91 and Section 79C of the Environmental Planning and Assessment Act 1979 and Regulations 2000 and has
been found to be satisfactory. The likely impacts have been considered and found to be satisfactory and the site
is suitable for the proposed development and the proposal is in the public interest. The proposal is therefore
worthy of support.

Recommendation

1.That DA15/1042 for Infrastructure ­ Alterations and Additions to an Existing Waste Management and Recycling
Facility Including Demolition Works, Construction of New Buildings, Weighbridges and Vegetation Removal at 25
Dunheved Circuit ST MARYS, be approved subject to the attached conditions (Development Assessment Report
Part B); 
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CONDITIONS

General

1 A001 
The development must be implemented substantially in accordance with the following plans and documentation

stamped approved by Council, except as may be amended in red on the attached plans and by the following

conditions.

Plans Prepared By Dated

DA­02.1 Cover Sheet Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.2 Demolition Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.3 Proposed Site Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.4 Proposed Floor Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.5 Proposed Office Plan / Elevations / Sections Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.6 Proposed Shed Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.7 Proposed Shed Elevations / Sections Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.8 Landscape Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.9 Sediment Control Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.10 Stormwater Management Plan Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.11 Shadow Diagrams Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.12 Shadow Diagrams Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.13 Perspective Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.14 Perspective Rev C Insight Architecture 5/8/15

DA­02.15 Perspective Rev C Insight Architecture 5/8/15

Engineering Plan, Roof Plan and Details, Sections and

Details, and Erosion and Sediment Control SY15113C101

­ SY15113C105 Rev C

Barker Ryan Stewart 16/12/15

2 A019 ­ OCCUPATION CERTIFICATE (ALWAYS APPLY) 
The development shall not be used or occupied until an Occupation Certificate has been issued. 

3 A029 ­ HOURS OF OPERATION AND DELIVERY TIMES 
The operating hours are from 6.00am to 6.00pm Mondays to Saturdays.  No operations are permitted on Sundays

and public holidays.

4 A032 ­ Goods in buildings 
All unloading, loading, waste processing and waste storage, must be undertaken inside the building.

5 A038 ­ LIGHTING LOCATIONS 
Prior to the issue of an Occupation Certificate, a lighting system shall be installed for the development to provide

uniform lighting across common areas and driveway. Exterior lighting shall be located and directed in such a

manner so as not to create a nuisance to surrounding landuses. The lighting shall be the minimum level of

illumination necessary for safe operation. The lighting shall be in accordance with AS 4282 “Control of the obtrusive

effects of outdoor lighting” (1997). 

6 A039 ­ Graffiti 
The finishes of all structures and buildings are to be maintained at all times and any graffiti or vandalism

immediately removed/repaired. 

7 A046 ­ Obtain Construction Certificate before commencement of works 
A Construction Certificate shall be obtained prior to commencement of any building works. 

8 A Special (BLANK) 
The operations on the site are to be carried out in accordance with DA01/1034. Any changes to hours of
operation, employee numbers or amount of waste per annum from approved will require separate approval from
Penrith City Council.

9 A Special (BLANK) 
The existing waste management facility is not to accept any substances classified in the Australian
Dangerous Goods Code or medical, cytotoxic or quarantine waste.
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10 A special BLANK 
Activities on the premises must be carried out in accordance with Environment Protection Licence No. 20621,
issued by the Environment Protection Authority. Should this licence be revoked, suspended or surrendered,
an application is to be submitted to Council for consideration of matters contained in the licence.

Demolition

11 B002 ­ AS FOR DEMOLITION AND DISPOSAL TO APPROVED LANDFILL SITE 
All demolition works are to be conducted in accordance with the provisions of AS 2601­1991 “The Demolition of

Structures”. Prior to demolition, all services shall be suitably disconnected and capped off or sealed to the

satisfaction of the relevant service authority requirements. 

All demolition and excavated material shall be disposed of at a Council approved site or waste facility. Details of the

proposed disposal location(s) of all excavated material from the development site shall be provided to the Principal

Certifying Authority prior to commencement of demolition. 

12 B003 ­ ASBESTOS 
You should read Council's Fact Sheet titled "Handling and Disposal of Fibrous Cement Products" before any

demolition works commence on the site. 

Prior to commencement of demolition works on site, a portaloo with appropriate washing facilities shall be

located on the site and the Principal Certifying Authority is to be satisfied that: 

Measures are in place so as to comply with the WorkCover Authority's "Short Guide to Working with Asbestos

Cement" and

The person employed to undertake the works is a licensed asbestos removal contractor and is holder of a

current WorkCover Asbestos Licence.

Any demolition works involving the removal of all asbestos shall only be carried out by a licensed asbestos removal

contractor who has a current WorkCover Asbestos Licence. 

All asbestos laden waste, including asbestos cement flat and corrugated sheeting must be disposed of at a tipping

facility licensed by the Environmental Protection Authority to receive asbestos wastes. 

13 B004 ­ Dust 
Dust suppression techniques are to be employed during demolition to reduce any potential nuisances to

surrounding properties. 

14 B005 ­ Mud/Soil 
Mud and soil from vehicular movements to and from the site must not be deposited on the road. 

15 B006 ­ Hours of work 
Demolition works will be restricted to the following hours in accordance with the NSW Environment Protection

Authority Noise Control Guidelines: 

Mondays to Fridays, 7am to 6pm

Saturdays, 7am to 1pm (if inaudible on neighbouring residential premises), otherwise 8am to 1pm

No demolition work is permitted on Sundays and Public Holidays.

In the event that the demolition relates to works inside the building and do not involve external walls or the roof, and

do not involve the use of equipment that emits noise then the demolition works are not restricted to the hours stated

above. 

The provisions of the Protection of the Environment Operations Act, 1997 in regulating offensive noise also apply to

all construction works.

Environmental Matters

16 D001 ­ Implement approved sediment& erosion control measures 
Erosion and sediment control measures shall be installed prior to the commencement of works on site including

approved clearing of site vegetation. The erosion and sediment control measures are to be maintained in

accordance with the approved erosion and sediment control plan(s) for the development and the Department of

Housing's “Managing Urban Stormwater: Soils and Construction” 2004. 
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17 D005 – No filling without prior approval (may need to add D006) 
No fill material is to be imported to the site without the prior approval of Penrith City Council in accordance with

Sydney Regional Environmental Plan No.20 (Hawkesbury­ Nepean River) (No.2­1997). No recycling of material for

use as fill material shall be carried out on the site without the prior approval of Council.

18 D009 ­ Covering of waste storage area 
All waste materials stored on­site are to be contained within the building to ensure that no waste materials are

allowed to enter the stormwater system or neighbouring properties.

19 D010 – Appropriate disposal of excavated or other waste 
All excavated material and other wastes generated as a result of the construction of the development are to be re­

used, recycled or disposed of in accordance with the approved waste management plan.

Waste materials not specified in the approved waste management plan are to be disposed of at a lawful waste

management facility. Where the disposal location or waste materials have not been identified in the waste

management plan, details shall be provided to the Certifying Authority as part of the waste management

documentation accompanying the Construction Certificate application.

All receipts and supporting documentation must be retained in order to verify lawful disposal of materials and are to

be made available to Penrith City Council on request.

20 D014 ­ Plant and equipment noise 
The operating noise level of plant and equipment shall not exceed 5dB(A) above the background noise level when

measured at the boundaries of the premises. The provisions of the Protection of the Environment Operations Act

1997 apply to the development, in terms of regulating offensive noise.

21 D023 ­ Bunding 
All works and storage areas where spillages are likely to occur shall be bunded. The size of the area to be bunded

shall be calculated as being equal to 10% of the total volume of containers stored, or 110% of the largest container

stored, whichever is the greater. All bunded areas shall be graded to a blind sump so as to facilitate emptying and

cleaning. Details are to accompany the application for a Construction Certificate.

22 D026 ­ Liquid wastes 
Only clean and unpolluted water is to be discharged into Penrith City Council's stormwater drainage system. Liquid

wastes suitable for discharge to the mains sewer are to be discharged in accordance with Sydney Water

requirements.

If mains sewer is not available or if Sydney Water will not allow disposal to the sewer then a licensed waste

contractor is to remove the liquid waste from the premises to an appropriate waste facility.

The waste contractor and waste facility are to hold the relevant licenses issued by the NSW Environment Protection

Authority.
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23 D06A – Approval for bulk earthworks/major filling operations (Use for bulk earthworks/ major filling operations) 
No fill material shall be imported to the site until such time as a Validation Certificate(with a copy of any report

forming the basis for the validation) for the fill material has been submitted to Council. The Validation Certificate

shall:

state the legal property description of the fill material source site,

be prepared by an appropriately qualified person (as defined in Penrith Contaminated Land Development

Control Plan) with consideration of all relevant guidelines (e.g. EPA, ANZECC, NH&MRC), standards, planning

instruments and legislation,

clearly indicate the legal property description of the fill material source site,

provide details of the volume of fill material to be used in the filling operations,

provide a classification of the fill material to be imported to the site in accordance with the Environment

Protection Authority’s “Environmental Guidelines:   Assessment, Classification & Management of Non­Liquid

Wastes” 1997, and

(based on the fill classification) determine whether the fill material is suitable for its intended purpose and land

use and whether the fill material will or will not pose an unacceptable risk to human health or the environment.

 
An appropriately qualified person/s (as defined in the Penrith City Council Contaminated Land Development Control

Plan) shall:

Supervise the filling works,

(On completion of filling works) carry out an independent review of all documentation relating to the filling of the

site, and shall submit a review findings report to Council and any Principal Certifying Authority,

Certify by way of a Compliance Certificate or other written documentation that fill materials have been placed on

the site in accordance with all conditions of this consent and that the site will not pose an unacceptable risk to

human health or the environment. A copy of the Compliance Certificate or other documentation shall be

submitted to Council and any Principal Certifying Authority.

The contact details of any appropriately qualified person/s engaged for the works shall be provided with the Notice of

Commencement.

If the Principal Certifying Authority or Penrith City Council is not satisfied that suitable fill materials have been used

on the site, further site investigations or remediation works may be requested. In these circumstances the works

shall be carried out prior to any further approved works.

{Note: Penrith Contaminated Land Development Control Plan defines an appropriately qualified person as “a

person who, in the opinion of Council, has a demonstrated experience, or access to experience in hydrology,

environmental chemistry, soilscience, eco­toxicology, sampling and analytical procedures, risk evaluation and

remediation technologies. In addition, the person will be required to have appropriate professional indemnity and

public risk insurance.”}

24 D Special BLANK 
An updated Dust Management Plan for the Premises must be provided to Penrith City Council and the
Environment Protection Authority for approval prior to the commencement of operations.  The Dust
Management Plan must reflect proposed operations and include:

an assessment of the impact of dust from the Premises; and
proposed mitigation measures and a timetable for their implementation, including but not limited to the
use of any dust suppression systems including their location and extent.

 
Once approved, this Plan is to be implemented and adhered to.

25 D Special BLANK 
A Stormwater Management Plan must be prepared for the Premises and must be provided to Penrith City
Council and the Environmental Protection Authority for approval prior to the commencement of operations. 
The Stormwater Management Plan must reflect proposed operations and include:

an assessment of the impacts from stormwater discharges at the Premises; and
proposed mitigation measures to manage stormwater impacts.

 
Once approved, this plan is to be implemented and adhered to.
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26 D Special BLANK 
An updated Operational Environment Management Plan reflecting proposed operations must be provided to
Penrith City Council and the Environment Protection Authority for approval prior to the commencement of
operations. The plan is to include details of an automated process to provide a mechanised spray wash off the
bottom of the trucks / vehicles upon exit of the site. 

This approved Plan is to be implemented and adhered to.

BCA Issues

27 E009 ­ Annual fire safety­essential fire safety (Class 2­9 buildings) 
The owner of a building, to which an essential fire safety measure is applicable, shall provide Penrith City Council

with an annual fire safety statement for the building. The annual fire safety statement for a building must: 

(a) deal with each essential fire safety measure in the building premises, and 

(b) be given: 

within 12 months after the last such statement was given, or

if no such statement has previously been given, within 12 months after a final fire safety certificate was first

issued for the building.

As soon as practicable after the annual fire safety statement is issued, the owner of the building to which the

statement relates: 

must also provide a copy of the statement (together with a copy of the current fire safety schedule) to the

Commissioner of New South Wales Fire Brigades, and

prominently display a copy of the statement (together with a copy of the current fire safety schedule) in the

building.

28 E01A ­ BCA compliance for Class 2­9 
All aspects of the building design shall comply with the applicable performance requirements of the Building Code

of Australia so as to achieve and maintain acceptable standards of structural sufficiency, safety (including fire

safety), health and amenity for the on­going benefit of the community. Compliance with the performance

requirements can only be achieved by: 

(a) complying with the deemed to satisfy provisions, or 

(b) formulating an alternative solution which: 

complies with the performance requirements, or

is shown to be at least equivalent to the deemed to satisfy provision, or

(c) a combination of (a) and (b). 

It is the owner's responsibility to place on display, in a prominent position within the building at all times, a copy of

the latest fire safety schedule and fire safety certificate/ statement for the building. 

Construction

29 H001 ­ Stamped plans and erection of site notice 
Stamped plans, specifications, a copy of the development consent, the Construction Certificate and any other

Certificates to be relied upon shall be available on site at all times during construction.

The following details are to be displayed in a maximum of 2 signs to be erected on the site:

the name of the Principal Certifying Authority, their address and telephone number,

the name of the person in charge of the work site and telephone number at which that person may be contacted

during work hours,

that unauthorised entry to the work site is prohibited,

the designated waste storage area must be covered when the site is unattended, and

all sediment and erosion control measures shall be fully maintained until completion of the construction

phase.

 
Signage but no more than 2 signs stating the above details are to be erected:

at the commencement of, and for the full length of the, construction works onsite, and

in a prominent position on the work site and in a manner that can be easily read by pedestrian traffic.

All construction signage is to be removed when the Occupation Certificate has been issued for the development.
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30 H002 ­ All forms of construction 
Prior to the commencement of construction works: 

(a) Toilet facilities at or in the vicinity of the work site shall be provided at the rate of one toilet for every 20 persons or

part of 20 persons employed at the site.  Each toilet provided must be:

a standard flushing toilet connected to a public sewer, or

if that is not practicable, an accredited sewage management facility approved by the council, or

alternatively, any other sewage management facility approved by council.

(b) All excavations and backfilling associated with the erection or demolition of a building must be executed safely

and in accordance with the appropriate professional standards. All excavations associated with the erection or

demolition of a building must be properly guarded and protected to prevent them from being dangerous to life or

property.

(c) If an excavation associated with the erection or demolition of a building extends below the level of the base of the

footings of a building on an adjoining allotment of land, the person causing the excavation to be made:

must preserve and protect the building from damage, and

if necessary, must underpin and support the building in an approved manner, and

must, at least 7 days before excavating below the level of the base of the footings of a building on an adjoining

allotment of land, give notice of intention to do so to the owner of the adjoining allotment of land and furnish

particulars of the excavation to the owner of the building being erected or demolished.  The owner of the

adjoining allotment of land is not liable for any part of the cost of work carried out for the purposes of this

condition, whether carried out on the allotment of land being excavated or on the adjoining allotment of land,

(includes a public road and any other public place).

(d) If the work involved in the erection or demolition of a building is likely tocause pedestrian or vehicular traffic in a

public place to be obstructed orrendered inconvenient, or involves the enclosure of a public place, ahoarding or

fence must be erected between the work site and the public place:

if necessary, an awning is to be erected, sufficient to prevent any substance from, or in connection with, the

work falling into the publicplace,

the work site must be kept lit between sunset and sunrise if it is likely to be hazardous to persons in the public

place, and

any such hoarding, fence or awning is to be removed when the work has been completed.

31 H041 ­ Hours of work (other devt) 
Construction works or subdivision works that are carried out in accordance with an approved consent that involve the

use of heavy vehicles, heavy machinery and other equipment likely to cause offence to adjoining properties shall be

restricted to the following hours in accordance with the NSW Environment Protection Authority Noise Control

Guidelines:

Mondays to Fridays, 7am to 6pm

Saturdays, 7am to 1pm (if inaudible on neighbouring residential premises), otherwise 8am to 1pm

No work is permitted on Sundays and Public Holidays.

 
Other construction works carried out inside a building/tenancy and do not involve the use of equipment that emits

noise are not restricted to the construction hours stated above.

The provisions of the Protection of the Environment Operations Act, 1997 in regulating offensive noise also apply to

all construction works.

Engineering

32 K101 ­ Works at no cost to Council 
All roadwork, stormwater, associated civil works and dedications, required to effect the consented
development shall be undertaken at no cost to Penrith City Council.
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33 K201 ­ Infrastructure Bond 
An Infrastructure Restoration Bond is to be lodged with Penrith City Council for development involving works
around Penrith City Council's Public Infrastructure Assets. The bond is to be lodged with Penrith City Council
prior to the issue of any Construction Certificate. The bond and applicable fees are in accordance with
Councils adopted fees and charges. 

An application form together with an information sheet and conditions are available on Councils website. 

Contact Penrith City Council's City Works Department on 4732 7777 or visit Penrith City Councils website for
more information.

34 K210 ­ Stormwater Management 
The stormwater management system shall be provided generally in accordance with the concept plan/s
lodged for development approval, prepared by Barker Ryan Stewart, reference number SY15113C101 ­
SY15113C105, revision C, dated 16/12/2015. 

Engineering plans and supporting calculations for the stormwater management systems are to be prepared by
a suitably qualified person and shall accompany the application for a Construction Certificate. 

Prior to the issue of any Construction Certificate the Certifying Authority shall ensure that the stormwater
management system has been designed in accordance with Penrith City Council’s Stormwater Drainage for
Building Developments and Water Sensitive Urban Design (WSUD) Policy.

35 K212 ­ No loading on easements 
Prior to the issue of any Construction Certificate the Certifying Authority shall ensure that the foundations of
proposed structures adjoining the drainage and/ or services easement have been designed clear of the zone of
influence.

36 K222 ­ Access, Car Parking and Manoeuvring – General 
Prior to the issue of any Construction Certificate the Certifying Authority shall ensure that vehicular access,
circulation, manoeuvring, pedestrian and parking areas associated with the subject development are in
accordance with AS 2890.1, AS2890.2, AS2890.6 and Penrith City Council’s Development Control Plan.

37 K301 ­ Sediment & Erosion Control 
Prior to commencement of works sediment and erosion control measures shall be installed in accordance
with the approved Construction Certificate and to ensure compliance with the  Protection of the Environment
Operations Act 1997.
 
The erosion and sediment control measures shall remain in place and be maintained until all disturbed areas
have been rehabilitated and stabilised.

38 K503 ­ Works as executed – General and Compliance Documentation 
Prior to the issue of a Occupation Certificate, works­as­executed drawings, final operation and maintenance
management plans and any other compliance documentation shall be submitted to the Principal Certifying
Authority in accordance with Penrith City Council’s Engineering Construction Specification for Civil Works,
WSUD Technical Guidelines and Stormwater Drainage for Building Developments. 

An original set of Works­As­Executed drawings and copies of the final operation and maintenance
management plans and compliance documentation shall also be submitted to Penrith City Council with
notification of the issue of the Occupation Certificate where Penrith City Council is not the Principal Certifying
Authority.

39 K504 ­ Stormwater Compliance 
Prior to the issue of any Occupation Certificate the Principal Certifying Authority shall ensure that the: 

Details of the approved and constructed system/s shall be provided as part of the works­as­executed
drawings.

a)      Stormwater management systems (including on­site detention and water sensitive urban design)
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40 K505 ­ Restriction as to User and Positive Covenant 
Prior to the issue of any Occupation Certificate a restriction as to user and positive covenant relating to the: 

Shall be registered on the title of the property.  The restriction as to user and positive covenant shall be in
Penrith City Council’s standard wording as detailed in Penrith City Council’s Stormwater Drainage for Building
Development.

41 K601 ­ Stormwater Management system operation and maintenance 
The stormwater management systems shall continue to be operated and maintained in perpetuity for the life
of the development in accordance with the final operation and maintenance management plan. 

Regular inspection records are required to be maintained and made available to Penrith City Council on
request.  All necessary improvements are required to be made immediately upon awareness of any
deficiencies in the stormwater management systems.

42 K Special (BLANK) 
All car spaces are to be sealed/line marked and dedicated for the parking of vehicles only and not be used for
storage of materials/products/waste materials etc

43 K Special Condition BLANK 
Prior to the issue of a Construction Certificate, the Certifying Authority shall ensure that the provision to drain
stormwater from the internal floor area from the proposed shed have been addressed. 

44 K Special Condition BLANK 
Prior to the issue of a Construction Certificate, a Traffic Management Plan/Strategy shall be submitted and
approved by the Certifying Authority to ensure that a strategy is implemented to address the issue of the
proposed maximum sized vehicles not being able to make an adequate turning movement when exiting the
site from the weighbridge without obstructing on­coming traffic entering the site. The Traffic Management
Plan/Strategy shall address but not limited to the operation of the site, techniques to alleviate the issue and
clearly demonstrate how vehicles exiting the site will not obstruct another vehicle entering the site.

Certification

45 Q01F ­ Notice of Commencement & Appointment of PCA2 (use for Fast Light only) 
Prior to the commencement of any earthworks or construction works on site, the proponent is to:

(a) employ a Principal Certifying Authority to oversee that the said works carried out on the site are in accordance

with the development consent and related Construction Certificate issued for the approved development, and with

the relevant provisions of the Environmental Planning and Assessment Act and accompanying Regulation, and

(b) submit a Notice of Commencement to Penrith City Council. 

The Principal Certifying Authority shall submit to Council an “Appointment of Principal Certifying Authority” in

accordance with Section 81A of the Environmental Planning and Assessment Act 1979. 

Information to accompany the Notice of Commencement 

Two (2) days before any earthworks or construction/demolition works are to commence on site (including the

clearing site vegetation), the proponent shall submit a “Notice of Commencement” to Council in accordance with

Section 81A of the Environmental Planning and Assessment Act 1979.

Schedule 1 (Deferred Commencement)

46 S Special (Deferred commencement condition) 
A. Provide written evidence that Sydney Water does not object to the proposed works being

constructed over the existing easement / sewer line.

a)      Stormwater management systems (including on­site detention and water sensitive urban design)
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Appendix ­ Development Control Plan Compliance
Development Control Plan 2010

D4 ­ Industrial development
C3 Water Management 

Key considerations under the Water Management DCP requirements relate to catchment
management and ensuring water quality through appropriate prevention measures. The
development includes mitigation measures, such as the provision of bunding and spill
containment systems, which are satisfactorily, respond to the DCP requirements and can be
mandated under the Environmental Protection License issued by the regulatory authority. 

On­site Detention is proposed for the site and the proposed development will comply with
Council’s WSUD Policy requirements. 

Conditions of development consent are recommended to require Section 73 Certification from
Sydney Water. 

C5 Waste Management
The aims and objectives of the Waste Management DCP are to ensure the appropriate disposal,
recycle and reuse of waste in accordance with guiding principles of Ecologically Sustainable
Development and relevant guidelines and policies. Appropriate waste management measures
which aim to reduce waste generation from the site and dispose of waste in accordance with
categorisation and regulated procedures are proposed. The EPA conditions require preparation of 
an Operational Environmental Management Plan to address appropriate mitigation measures in
regard to Air Quality, Waste Management, Spill Management, Traffic Management, Stormwater
Management and Noise Management. 

C10 Transport, Access and Parking 

The existing vehicular access and parking at the front of the site is being maintained, and the
width of the driveway and turning area increased to provide improved manoeuvring area. The DCP
requires car parking at the following rate:

 USE DCP REQUIREMENT REQUIRED PROPOSED

Industrial 1 per 75m² of gross
floor area or 1 per 2
employees, whichever
is the greater

Based on 3618m², 48
spaces required.
Based on 15
employees, 7.5
spaces required. 

The existing buildings
generated 11 spaces
and 10 were provided.

Does not comply –
10 exist and proposed
to be retained.

The table above demonstrates that the proposal requires 48 car parking spaces, based on floor
space which is greater than employee numbers. A total of 10 car parking spaces are provided on
site, with no new car parking spaces proposed by this application as there are no changes to
operation, just to the building. 

Councils Traffic Officers have considered the application, having regard to the local road network
and its capacity, parking, circulation and access. No objection is raised to the development,
indicating that vehicular access will remain substantially as existing with circulation available
through the new building. All trucks will enter the site via a new weighbridge. No changes in the
amount of waste material through the site is proposed. 10 parking spaces remain as originally
approved, however, a condition will be imposed to ensure parking spaces are used for parking of
vehicles and not storage of materials. 

C12 Noise and Vibration 
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The proposed use is not offensive and Council's Environment & Health Officer has reviewed the
proposal and is satisfied that the noise levels are acceptable. No objection is raised to the
proposed development with regard to noise emissions and potential impact. 
Section C13 Infrastructure and Services 

Adequate support services and utilities are available to service the industrial building. 

D4 Industrial Development 

DCP Objectives 

The proposed development outcomes are consistent with the objectives of the Industrial
Development DCP as far as: 

    The promotion of industrial development which can operate in a functional, safe and
environmentally friendly manner;
  Minimisation of conflict between land uses with appropriate mitigation measures;
  Ensuring the development does not affect the function, efficiency and safety of all
classified roads and other major roads;
  Management of traffic and access for larger vehicles and loading facilities and;
  The promotion of employment generation.

Section 4.1 Key Precincts 

Penrith City Council’s Industrial Lands DCP features general development controls for industrial
uses as well as additional controls for sites located in specific precincts. The subject site is
located within Precinct 1 of the St Marys/Dunheved Industrial area. The only special
consideration for this precinct under the DCP is the provisions to consider a variation to front
setback requirements for developments located in the precinct based on the merits of parking, lot
width, landscaped area and the like. The site is a battle axe arrangement and as such does not
have a street frontage.

Section 4.5 – Storage of Materials and Chemicals 

The DCP encourages all goods and materials associated with the use of a site to be stored
internally to minimise both visual and environmental impact. The proposed alterations and
additions behind the existing building will not compromise the site’s presentation to the street
due to the battleaxe arrangement and will ensure the appropriate storage of goods and materials
associated with the use of the site. The materials are stored internally or within the external
bunded storage areas. These areas are not visible from the street interface. Furthermore, the
development has an Environmental Protection License and under the relevant provisions, should
the covering of the bunded areas be necessitated, it can be managed in consultation with the
Environmental Protection Authority. No conditions of consent are proposed to require the covering
of bunded areas due to the integrated nature of the consent. Local conditions may restrict EPA
licensing requirements and therefore no conditions requiring the covering of waste storage areas
are recommended as it can be managed under the licensing requirements. 

Section 4.6 – Accessing and servicing the site 

The existing access arrangements from Dunheved Circuit will be maintained. There is no change
to the quantities processed and as such there is no intensification in terms of vehicle and truck
movements, with no objection raised from the RMS or Council’s Traffic Engineer.  The proposed
internal truck movements satisfies the objectives of Section 4.6 of the DCP as it ensures the safe
and efficient movement of vehicles to and within the site and encourages the development of a
layout that enhances the function of the site.

Version: 1, Version Date: 20/06/2016
Document Set ID: 7209095


	Blank Page



