
ABSA Inc.   Level 11 Elizabeth Towers  418A Elizabeth St  Surry Hills  NSW  2010 
phone: 1300 760 012     fax:  (02) 9281 9514     email:  support@absa.net.au     www.absa.net.au 

Assessor Certificate 
Multiple Dwellings  

Certificate Version 6.1. Prior versions not valid after 1 March 2006 

Issued in accordance with  
BASIX Thermal Comfort Simulation Method. 

Assessor  

Name: David Baggs Company: Ecospecifier        ABSA #: 20047 

Address: PO Box 840 Wynnum 4178 

Phone: (07) 3890 5752 Fax: (07) 3890 8765 Email: dbaggs@netspace.net.au 

Declaration of interest: None 

Client 

Name: Brian Mann Company: Robertson + Marks 

Address: Ground Floor 11-17 Buckingham Street Surry Hills 2010 

Phone: (02) 9319 4388 Fax:  (02) 9319 7338 Email: mail@marks.net.au  

Project 

Address: 41 Belmore Street Meadowbank 2114 

Applicant: Robertson + Marks LGA: Ryde City Council 

Assessment 

Date: 06/08/2012 File ref: B--01 Software: BERS Pro Version: V4.2 

Documentation 
All details, upon which this assessment has been based, are included in the 
project documentation that has been stamped and signed by the Assessor 
issuing this certificate, as identified below: 

 

 

Thermal Performance Spec:  Attached, Affixed to Page#: 
Shepherds Bay Stage 1: A  101/7 (31/7/12) 
 

Drawings: (Title, Ref.#, Revision, Issue date, etc) 

Shepherds Bay Stage 1: A 100-3,101/7,102/6,103/7,104-
107/5,108/4,109-115/2,117/2,118-120/4,121/5,122-123/4 (31/7/12) 
 

Building Specifications: (Title, Ref.#, Revision, Issue date, etc) 
Only specifications, detailed on Drawings identified above, have been referenced 
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) 
Concessions or Cross 

Ventilation Bonus 
Sub Floor 
Insulation Cond. Uncond. Heat 

Cool 
(Sens & Lat)

1‐‐01  69018271  106.6  0.0  29.8  12.1  No   

1‐‐02  84536087  88.8  0.0  25.5  9.4  No   

1‐‐03  96380659  95.5  0.0  15.1  16.3  No   

1‐‐04  28068306  92.6  0.0  16.2  13.3  No   

1‐‐05  50328648  88.8  0.0  22.6  13.5  No   

1‐‐06  66502861  90.7  0.0  12.8  9.5  No   

1‐‐07  97575531  91.4  0.0  20.3  8.0  No    

1‐‐08  53632109  88.8  0.0  29.9  13.7  No   

1‐‐09  96380659  95.5  0.0  14.9  17.1  No   

1‐‐10  65793062  92.6  0.0  17.4  14.3  No   

1‐‐11  52204396  88.8  0.0  30.8  13.4  No   

1‐‐12  66502861  90.5  0.0  14.0  9.7  No   

1‐‐13  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) 
Concessions or Cross 

Ventilation Bonus 
Sub Floor 
Insulation Cond. Uncond. Heat 

Cool 
(Sens & Lat)

1‐‐14  52371534  104.4  0.0  16.0  18.2  No   

1‐‐15  22155170  59.4  0.0  12.9  11.6  No   

1‐‐16  65097149  59.4  0.0  10.4  11.4  No    

1‐‐17  10182431  77.9  0.0  18.5  7.8  No   

1‐‐18  64625715  86.2  0.0  16.5  9.9  No   

1‐‐19  16782204  86.2  0.0  15.5  10.5  No   

1‐‐20  99751399  56.3  0.0  5.5  17.1  No    

1‐‐21  78765732  89.8  0.0  12.9  11.1  No   

1‐‐22  55820967  55.9  0.0  5.6  13.3  No   

1‐‐23  23021862  104.4  0.0  23.2  15.5  No   

1‐‐24  32878124  78.4  0.0  14.9  7.3  No   

1‐‐25  64023563  89.0  0.0  29.8  11.7  No    

1‐‐26  75442791  87.5  0.0  41.8  16.6  No   

1‐‐27  90251229  92.4  0.0  43.3  13.8  No   

1‐‐28  75810557  93.7  0.0  24.0  16.0  No   

1‐‐29  49430091  87.5  0.0  27.7  11.3  No   

1‐‐30  16370004  90.5  0.0  17.7  8.7  No   

1‐‐31  83734737  90.7  0.0  17.6  8.2  No   

1‐‐32  35300245  87.5  0.0  22.0  12.0  No    

1‐‐33  62926702  92.4  0.0  24.5  10.2  No   

1‐‐34  13856517  115.2  5.4  40.3  22.1  No   

2‐‐01  69018271  106.6  0.0  29.5  12.1  No   

2‐‐02  84536087  88.8  0.0  25.5  9.4  No   

2‐‐03  96380659  95.5  0.0  14.8  16.7  No   

2‐‐04  28068306  92.6  0.0  16.2  13.3  No   

2‐‐05  56270934  88.8  0.0  19.9  14.6  No   

2‐‐06  66502861  90.7  0.0  12.7  9.5  No    

2‐‐07  94420118  91.4  0.0  30.1  10.4  No   

2‐‐08  83512726  88.8  0.0  37.0  18.6  No   

2‐‐09  54539861  95.5  0.0  22.7  22.4  No   

2‐‐10  65793062  92.6  0.0  17.4  14.3  No    

2‐‐11  63241427  88.8  0.0  29.2  13.4  No   

2‐‐12  66502861  90.5  0.0  13.9  9.5  No   

2‐‐13  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

2‐‐14  66845345  104.4  0.0  17.4  19.6  No   

2‐‐15  27154168  59.4  0.0  13.0  10.8  No   

2‐‐16  54716526  59.4  0.0  15.9  14.0  No   

2‐‐17  24188707  77.9  0.0  24.6  9.6  No    

2‐‐18  1072555  86.2  0.0  19.9  13.3  No   

2‐‐19  1072555  86.2  0.0  19.9  14.3  No   

2‐‐20  99751399  56.3  0.0  5.8  15.9  No   

2‐‐21  78765732  89.8  0.0  12.9  11.1  No   

2‐‐22  18686875  55.9  0.0  6.0  11.4  No   

2‐‐23  98212755  104.4  0.0  24.7  14.0  No   

2‐‐24  32374096  79.1  2.6  20.4  15.5  No    

2‐‐25  54077325  89.2  5.7  42.7  16.7  No   

2‐‐26  75810557  93.7  0.0  24.0  16.0  No   
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) 
Concessions or Cross 

Ventilation Bonus 
Sub Floor 
Insulation Cond. Uncond. Heat 

Cool 
(Sens & Lat)

2‐‐27  35300245  87.5  0.0  23.5  11.9  No   

2‐‐28  16370004  90.7  0.0  15.6  8.7  No    

2‐‐29  83734737  90.7  0.0  15.7  8.3  No    

2‐‐30  42705658  87.5  0.0  19.6  12.3  No   

2‐‐31  62926702  92.4  0.0  24.5  10.2  No   

2‐‐32  71654391  115.2  5.4  38.2  21.2  No   

3‐‐01  69018271  106.6  0.0  30.3  11.5  No   

3‐‐02  84536087  88.8  0.0  25.5  9.4  No    

3‐‐03  96380659  95.5  0.0  15.1  16.3  No    

3‐‐04  28068306  92.6  0.0  16.2  13.3  No   

3‐‐05  42683235  88.8  0.0  20.7  16.3  No   

3‐‐06  51962246  85.7  5.0  27.9  16.6  No   

3‐‐07  73910989  91.3  0.0  39.3  35.5  No   

3‐‐08  65793062  92.6  0.0  17.4  14.3  No   

3‐‐09  63241427  88.8  0.0  29.2  13.4  No    

3‐‐10  66502861  90.5  0.0  13.9  9.5  No   

3‐‐11  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No    

3‐‐12  46703571  104.4  0.0  15.9  15.4  No   

3‐‐13  63066318  55.8  0.0  12.1  10.2  No   

3‐‐14  56784589  95.6  0.0  44.0  28.7  No   

3‐‐15  16048050  56.3  0.0  23.2  24.1  No   

3‐‐16  71916888  55.9  0.0  7.5  14.2  No   

3‐‐17  25421777  104.4  0.0  26.2  14.9  No   

3‐‐18  32374096  79.1  2.6  20.4  15.5  No    

3‐‐19  14815471  89.8  0.0  33.0  22.6  No   

3‐‐20  45497293  89.2  5.7  38.3  18.7  No   

3‐‐21  75810557  93.7  0.0  24.0  16.0  No   

3‐‐22  74311711  87.5  0.0  18.4  14.0  No   

3‐‐23  61473429  90.7  0.0  14.1  8.8  No   

3‐‐24  92422529  90.7  0.0  14.4  8.4  No   

3‐‐25  74311711  87.5  0.0  17.2  14.1  No    

3‐‐26  94777723  92.4  0.0  26.2  10.5  No   

3‐‐27  47842880  115.2  5.4  47.0  25.4  No   

4‐‐01  35994255  106.6  0.0  34.5  39.4  No   

4‐‐02  22800653  88.8  0.0  35.7  24.4  No    

4‐‐03  92112680  95.5  0.0  26.2  22.4  No   

4‐‐04  54282437  92.6  0.0  27.3  18.0  No   

4‐‐05  30598405  88.8  0.0  38.9  40.9  No   

4‐‐06  83623850  85.7  5.0  30.2  18.4  No   

4‐‐07  73910989  91.3  0.0  39.3  35.5  No   

4‐‐08  65793062  92.6  0.0  17.4  14.3  No   

4‐‐09  63241427  88.8  0.0  29.2  13.4  No   

4‐‐10  66502861  90.5  0.0  13.9  9.5  No    

4‐‐11  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

4‐‐12  82107629  104.4  0.0  20.0  16.9  No   

4‐‐13  63066318  55.8  0.0  12.1  10.2  No   

4‐‐14  63800779  95.6  0.0  42.5  29.5  No    
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) 
Concessions or Cross 

Ventilation Bonus 
Sub Floor 
Insulation Cond. Uncond. Heat 

Cool 
(Sens & Lat)

4‐‐15  92606229  56.3  0.0  21.9  26.3  No   

4‐‐16  71916888  55.9  0.0  7.5  14.2  No   

4‐‐17  25421777  104.4  0.0  26.2  14.9  No   

4‐‐18  32374096  79.1  2.6  19.3  16.4  No   

4‐‐19  14815471  89.8  0.0  32.9  21.3  No    

4‐‐20  14815471  89.2  5.7  33.3  21.3  No   

4‐‐21  70481367  87.5  0.0  17.1  12.3  No   

4‐‐22  85592937  93.7  0.0  34.4  18.3  No   

4‐‐23  94247055  90.7  0.0  24.4  10.6  No   

4‐‐24  32266653  90.7  0.0  24.1  11.4  No    

4‐‐25  93619037  87.5  0.0  28.0  18.8  No   

4‐‐26  67683311  126.0  4.7  46.9  53.3  No   

5‐‐01  73910989  91.3  0.0  39.3  35.5  No   

5‐‐02  65793062  92.6  0.0  17.4  14.3  No   

5‐‐03  42260328  88.8  0.0  26.4  15.7  No   

5‐‐04  66502861  90.5  0.0  13.9  9.5  No   

5‐‐05  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

5‐‐06  98738012  104.4  0.0  19.9  17.9  No   

5‐‐07  93532619  55.8  0.0  13.8  11.0  No   

5‐‐08  63800779  95.6  0.0  43.4  30.9  No   

5‐‐09  80981889  56.3  0.0  21.4  27.7  No   

5‐‐10  71916888  55.9  0.0  7.5  14.2  No    

5‐‐11  25421777  104.4  0.0  26.2  14.9  No   

5‐‐12  32374096  79.1  2.6  19.3  16.4  No   

5‐‐13  14815471  89.8  0.0  32.0  23.9  No   

5‐‐14  59386728  67.2  11.8  40.3  26.1  No   

5‐‐15  96793518  81.8  10.4  36.3  23.8  No   

5‐‐16  26110892  95.6  5.4  44.1  45.4  No   

6‐‐01  69573912  91.3  0.0  48.5  40.4  No   

6‐‐02  59664063  92.6  0.0  29.3  19.2  No   

6‐‐03  51429295  88.8  0.0  35.5  21.4  No   

6‐‐04  66502861  90.5  0.0  13.9  9.5  No   

6‐‐05  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

6‐‐06  98738012  104.4  0.0  19.9  17.9  No    

6‐‐07  93532619  55.8  0.0  13.8  11.0  No   

6‐‐08  27739501  95.6  0.0  41.7  32.7  No   

6‐‐09  99137450  56.3  0.0  25.3  45.4  No   

6‐‐10  88674080  55.9  0.0  16.5  50.4  No   

6‐‐11  76354215  104.4  0.0  22.7  25.5  No   

6‐‐12  68103330  79.1  2.6  18.4  47.5  No   

6‐‐13  43125201  89.8  0.0  32.6  30.1  No   

7‐‐01  14785077  88.4  0.0  39.4  35.5  No   

7‐‐02  12081484  94.9  0.0  28.6  40.9  No    

7‐‐03  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

7‐‐04  98738012  104.4  0.0  19.9  17.9  No   

7‐‐05  93532619  55.8  0.0  13.8  11.0  No   

7‐‐06  23178684  95.6  0.0  39.8  38.0  No   
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) Concessions or 
Cross Ventilation 

Bonus 
Sub Floor Insulation 

Cond. Uncond. Heat 
Cool 

(Sens & Lat)

8‐‐01  14785077  88.4  0.0  39.4  35.5  No   

8‐‐02  12081484  94.9  0.0  28.6  40.9  No   

8‐‐03  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

8‐‐04  73625608  104.4  0.0  21.3  16.3  No   

8‐‐05  47824450  55.8  0.0  11.4  10.0  No   

8‐‐06  43366702  95.6  0.0  39.8  38.0  No   

9‐‐01  14785077  88.4  0.0  39.4  35.5  No   

9‐‐02  12081484  94.9  0.0  28.6  40.9  No   

9‐‐03  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

9‐‐04  20189824  104.4  0.0  21.3  16.3  No   

9‐‐05  47824450  55.8  0.0  11.4  10.0  No   

9‐‐06  43366702  95.6  0.0  39.8  38.0  No    

10‐‐01  14785077  88.4  0.0  39.4  35.5  No   

10‐‐02  12081484  94.9  0.0  28.6  40.9  No   

10‐‐03  23332063  55.3  0.0  10.9  17.4  No   

10‐‐04  20189824  104.4  0.0  21.3  16.3  No   

10‐‐05  47824450  55.8  0.0  11.4  10.0  No   

10‐‐06  43366702  95.6  0.0  39.8  38.0  No   

11‐‐01  48644621  88.4  0.0  58.5  53.3  No   

11‐‐02  12878895  94.9  0.0  39.3  48.7  No   

11‐‐03  40900315  55.3  0.0  20.2  22.1  No    

11‐‐04  70087021  104.4  0.0  34.2  20.4  No   

11‐‐05  61540594  55.8  0.0  16.9  12.9  No    

11‐‐06  79259248  95.6  0.0  28.1  59.0  No   

B‐‐01  73429003  106.6  0.0  61.8  16.0  No  R1 all subfloor except beds 

B‐‐02  30401993  95.5  0.0  62.4  13.9  No    

B‐‐03  83954187  88.8  0.0  59.8  6.9  No  R1 all subfloor except beds 

B‐‐04  24827700  115.2  5.4  61.1  22.6  No  R1 all subfloors 

GF‐01  79568707  106.6  0.0  30.6  11.4  No   

GF‐02  84536087  88.8  0.0  25.5  9.4  No   

GF‐03  96380659  95.5  0.0  15.1  16.3  No   

GF‐04  16423282  92.6  0.0  15.9  12.9  No   

GF‐05  94299368  88.8  0.0  24.6  14.6  No   

GF‐06  66502861  90.7  0.0  13.1  9.3  No    

GF‐07  97575531  91.4  0.0  20.7  8.0  No   

GF‐08  91949594  88.8  0.0  32.4  12.9  No    

GF‐09  96380659  95.5  0.0  14.9  17.1  No    

GF‐10  1072555  92.6  0.0  25.2  13.7  No   

GF‐11  52204396  88.8  0.0  33.0  12.6  No   

GF‐12  66502861  90.5  0.0  14.2  9.7  No   

GF‐13  44339266  55.3  0.0  58.3  14.0  No   

GF‐14  44477902  104.4  0.0  62.6  15.3  No   

GF‐15  58235508  59.4  0.0  64.1  10.6  No   

GF‐16  57157047  88.8  0.0  66.0  9.7  No   

GF‐‐17  81825736  94.0  0.0  42.3  7.7  No  R1 all subfloor except beds 

GF‐18  98943589  71.3  0.0  53.4  13.5  No    

GF‐19  96464599  89.8  0.0  36.8  9.9  No  R1 all subfloor except beds 
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Unit   
number(s) 

Certificate 
number 

Floor area (M2) Predict. loads (MJ/M2/y) Concessions or 
Cross Ventilation 

Bonus 
Sub Floor Insulation 

Cond. Uncond. Heat 
Cool 

(Sens & Lat)

GF‐20  93908203  55.9  0.0  44.3  12.2  No   

GF‐21  23692453  106.8  0.0  50.1  14.8  No   

GF‐22  56495343  68.2  0.0  37.0  8.1  No  R1 all subfloor except beds 

GF‐23  31692993  89.0  0.0  19.6  8.6  No    

GF‐24  45638956  87.5  0.0  35.2  16.5  No   

GF‐25  46131381  92.4  0.0  34.6  11.1  No    

GF‐26  57592398  93.7  0.0  25.1  17.5  No    

GF‐27  52755861  87.5  0.0  37.9  16.9  No   

GF‐28  16370004  90.5  0.0  19.5  8.7  No   

GF‐29  83734737  90.7  0.0  18.0  8.1  No   

GF‐30  98934816  87.5  0.0  25.7  18.4  No   

GF‐31  19411052  92.4  0.0  25.5  11.1  No   

GF‐32  32161752  115.2  5.4  42.1  21.1  No    

LG‐01  79568707  106.6  0.0  31.4  11.1  No    

LG‐02  84536087  88.8  0.0  26.2  8.8  No    

LG‐03  43616814  95.5  0.0  16.2  16.5  No   

LG‐04  24382761  92.6  0.0  23.5  13.5  No   

LG‐05  79430913  88.8  0.0  24.8  13.3  No   

LG‐06  24813907  90.7  0.0  14.5  7.5  No   

LG‐07  23594125  91.4  0.0  47.6  7.0  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐08  60813782  88.8  0.0  58.6  12.0  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐09  32631828  95.5  0.0  58.7  15.3  No   

LG‐10  50657567  59.8  0.0  64.5  14.3  No   

LG‐11  69523379  86.3  0.0  56.5  11.9  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐12  53896147  87.7  0.0  47.8  9.1  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐13  60214449  89.0  0.0  53.8  6.3  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐14  97209841  84.2  0.0  58.9  9.2  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐15  45102333  59.8  0.0  43.0  12.3  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐16  99644377  93.7  0.0  50.5  14.0  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐17  73098428  87.5  0.0  54.6  9.7  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐18  60410901  90.5  0.0  44.9  7.4  No  R1 all subfloor except beds 

LG‐19  14866044  90.7  0.0  19.2  8.3  No   

LG‐20  50024857  92.4  0.0  34.6  10.3  No   

LG‐21  42901030  87.5  0.0  25.3  11.4  No    

LG‐22  24848384  115.2  5.4  43.2  21.5  No    

UB‐01  79568707  106.6  0.0  31.3  11.4  No   

UB‐02  70359453  88.8  0.0  26.6  8.3  No   

UB‐03  43616814  95.5  0.0  15.6  17.1  No   

UB‐04  50657567  59.8  0.0  65.5  14.2  No   

UB‐05  75262610  86.5  0.0  55.0  9.9  No  R1 all subfloor except beds 

UB‐06  63070534  88.3  0.0  49.7  8.2  No  R1 all subfloor except beds 

UB‐07  80283227  90.7  0.0  55.7  7.8  No  R1 all subfloor except beds 

UB‐08  67221464  84.2  0.0  57.9  12.2  No  R1 all subfloor except beds 

UB‐09  29631306  59.8  0.0  45.0  13.5  No  R1 all subfloor except beds 

UB‐10  24848384  115.2  5.4  42.9  21.9  No   
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R1 all subfloor B-04;  R1 all except beds: B-01,B-03,GF-17,GF-19,GF-22,LG-07,LG-08,LG-11,LG-12,LG-13,LG-14,LG-15,LG-16,LG-17,LG-18,UB-05,UB-06,UB-07,UB-08,UB-09


