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BASIX Design Specification 

Design Specification - FABRIC 

External Walls:  

A minimum of R2.0 insulation added to Concrete Block Walls to give a Total R-Value of R2.3 for structural elements 

Spandrel Panels: 

A minimum of R1.2 insulation added to spandrel panels to give a Total R-Value of R1.3. 

Walls to Internal Corridors:  

No thermal insulation required to walls between apartments and internal corridors. 

Internal Walls to Adjoining Apartment: 

No thermal insulation required to walls between apartments. 

Wall Heights:  

Floor to ceiling heights as indicated on the architectural drawings received (2700mm typically and 3000mm for Podium 
2 as well as L24 and above).  

Roof Type:  

R2.5 insulation to be added to all skyhomes below roof or where there is an exposed concrete terrace (Total R-value 
R3.2). 

Suspended Floor Slabs:  

Add R1.0 insulation to underside of suspended concrete slabs for enclosed floor levels between conditioned and 
internal non-conditioned spaces (i.e. plant room below). 

Add R2.0 insulation to the underside of exposed suspended concrete slabs (i.e. non-enclosed external zones below). 

Floor Coverings 

The following floor coverings have been included within the NatHERS Assessments:  

Key Worker Housing: 

 Carpet to all bedrooms and living areas 

 Ceramic tiles to the kitchens/bathrooms/laundry areas. 

All other apartments: 

 Carpet to all bedrooms 

 Timber floor boards to the living areas (including kitchens); and  

 Ceramic tiles to the bathrooms and laundry areas. 

Windows and Glazed Doors (Fixed and/or Operable): 

Open Cavity Façade with blind (as per Peer review dated 19/06/2018) 

Summer: U-Value of 2.4 W/m2.K and an SHGC of 0.14  

Winter: U-Value of 2.4 W/m2.K and an SHGC of 0.37 

Open Cavity Façade without blind: U-Value of 2.4 W/m2.K and an SHGC of 0.37 

Sliding Doors: U-Value of 4.8 W/m2.K and an SHGC of 0.59 

All windows have been specified with weather-strips to prevent air infiltration when closed. This is standard compliance 
with AS2047. 

Note: The thermal performance values for all windows detailed above are for glass and framing system combined. 
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MODICATIONS:

1.  UPDATED GFA TABLE

PRINCIPAL ARCHITECT: Drawing:
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EXECUTIVE ARCHITECT:

PTW Architects
Level 11, 88 Phillip Street
Sydney NSW 2000 Australia
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ptw.com.au

NSW Nominated Architects
S Parsons Architect No.6098
D Jones Architect No.4778

Peddle Thorp & Walker P/L
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trading as PTW Architects

R5

Drawn: Checked:

SECTION 4.55(2)

BR5_ASD_ PA1_9000

GFA CALCULATION 12 MAR 2021 20
GPL NM

BLOCK GFA
RESIDENTIAL GFA

APARTMENT TYPE BED NUMBERS AREA m2 (GFA) GFA‐BALCONY
QUANTITY OF
APARTMENTS TOTAL GFA

TOTAL (m2)

1

1

LEVEL 1‐14
LA5‐01 3B 150.9 m² 12.1 m² 14 2112.6 m²
LA5‐02 1B 62.8 m² 8.1 m² 14 879.2 m²
LA5‐03 1B 54.3 m² 8.1 m² 14 760.2 m²
LA5‐04 1B 52.5 m² 8.2 m² 14 735 m²
LA5‐05 2B 72.4 m² 10.4 m² 14 1013.6 m²
LA5‐06 2B 103 m² 8.5 m² 14 1442 m²
LA5‐07 1B 67.6 m² 8.3 m² 14 946.4 m²
LA5‐08 2B 108.3 m² 11.3 m² 14 1516.2 m²

LEVELS 15‐16
MA5‐01 3B 150.9 m² 12.1 m² 2 301.8 m²
MA5‐02 1B 62.8 m² 8.1 m² 2 125.6 m²
MA5‐03 1B 54.3 m² 8.1 m² 2 108.6 m²
MA5‐04 1B 56 m² 8.2 m² 2 112 m²
MA5‐05 2B 74.4 m² 10.4 m² 2 148.8 m²
MA5‐06 2B 103 m² 8.5 m² 2 206 m²
MA5‐07 1B 67.6 m² 8.3 m² 2 135.2 m²
MA5‐08 2B 108.3 m² 11.3 m² 2 216.6 m²

LEVEL 17
LO5‐01 3B 150.9 m² 12.1 m² 1 150.9 m²
LO5‐02 1B 62.8 m² 8.1 m² 1 62.8 m²
LO5‐03 1B 54.3 m² 8.1 m² 1 54.3 m²
LO5‐04 1B 52.8 m² 8.2 m² 1 52.8 m²
LO5‐05 2B 72.4 m² 10.4 m² 1 72.4 m²
LO5‐06 2B 103 m² 8.5 m² 1 103 m²
LO5‐07 1B 67.6 m² 8.3 m² 1 67.6 m²
LO5‐08 3B 108.3 m² 11.3 m² 1 108.3 m²

LEVELS 18‐21
UA5‐01 3B 150.9 m² 12.1 m² 2 301.8 m²
UA5‐02 1B 62.8 m² 8.1 m² 2 125.6 m²
UA5‐03 1B 55.1 m² 8.1 m² 2 110.2 m²
UA5‐04 1B 60.1 m² 8.2 m² 2 120.2 m²
UA5‐05 2B 89 m² 10.4 m² 2 178 m²
UA5‐06 2B 103 m² 8.5 m² 2 206 m²
UA5‐07 1B 67.6 m² 8.3 m² 2 135.2 m²
UA5‐08 2B 108.4 m² 11.3 m² 2 216.8 m²

LEVELS 22‐25
UA5‐01 3B 150.9 m² 12.1 m² 6 905.4 m²
UA5‐02 1B 62.8 m² 8.1 m² 6 376.8 m²
UA5‐03 1B 55.1 m² 8.1 m² 6 330.6 m²
UA5‐04 1B 60.1 m² 8.2 m² 6 360.6 m²
UA5‐05 2B 89 m² 10.4 m² 6 534 m²
UA5‐06 2B 103 m² 8.5 m² 6 618 m²
UA5‐07 1B 67.6 m² 8.3 m² 6 405.6 m²
UA5‐08 2B 108.4 m² 11.3 m² 6 650.4 m²

LEVEL 26‐27
DA5‐01 DUPLEX 221 m² 12.1 m² 1 221 m²
DA5‐02 DUPLEX 161.9 m² 22.8 m² 1 161.9 m²
DA5‐03 DUPLEX 199 m² 17.2 m² 1 199 m²
DA5‐04 DUPLEX 181.4 m² 29 m² 1 181.4 m²

LEVEL PO1
PO5‐03 1B 51.6 m² 8.1 m² 1 51.6 m²
PO5‐04 1B 68.5 m² 8.1 m² 1 68.5 m²

LEVEL  PO2
PO5‐01 3B 149.4 m² 12.1 m² 1 149.4 m²
PO5‐02 1B 62.8 m² 8 m² 1 62.8 m²
PO5‐03 1B 54.3 m² 8.1 m² 1 54.3 m²
PO5‐04 1B 67.8 m² 8.2 m² 1 67.8 m²
PO5‐05 3B 165 m² 16.8 m² 1 165 m²
PO5‐06 2B 108.3 m² 11.3 m² 1 108.3 m²

21425.3 m²
20636.0 m²

17150.7 m² 3485.3 m² 789.3 m²

DA S455 LEVELS OMKT GFA KWH GFA RETAIL GFA
L27 340.1 m² 0 m² 0 m²
L26 476 m² 0 m² 0 m²
L25 761.3 m² 0 m² 0 m²
L24 761.3 m² 0 m² 0 m²
L23 761.3 m² 0 m² 0 m²
L22 761.3 m² 0 m² 0 m²
L21 761.3 m² 0 m² 0 m²
L20 761.3 m² 0 m² 0 m²
L19 761.3 m² 0 m² 0 m²
L18 761.3 m² 0 m² 0 m²

PODIUM 2 535.1 m² 193.9 m² 0 m²

L16 617.8 m² 129.8 m² 0 m²
L15 617.8 m² 129.8 m² 0 m²
L14 543.6 m² 204 m² 0 m²
L13 543.6 m² 204 m² 0 m²
L12 543.6 m² 204 m² 0 m²
L11 543.6 m² 204 m² 0 m²
L10 543.6 m² 204 m² 0 m²
L09 543.6 m² 204 m² 0 m²
L08 543.6 m² 204 m² 0 m²
L07 543.6 m² 204 m² 0 m²
L06 543.6 m² 204 m² 0 m²
L05 543.6 m² 204 m² 0 m²
L04 543.6 m² 204 m² 0 m²
L03 543.6 m² 204 m² 0 m²
L02 543.6 m² 204 m² 0 m²
L01 543.6 m² 204 m² 0 m²

L17 (LIFT OVERRUN) 747.6 m² 0 m² 0 m²

PODIUM 1 0 m² 143.9 m² 275.6 m²
GROUND 115.5 m² 31.9 m² 513.7 m²
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